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Begrindung zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Teufelsgraben” der Stadt
Lichtenfels

1. Angaben zur Gemeinde

1.1. Lage im Raum

Die Stadt Lichtenfels liegt zentral inmitten des Landkreises Lichtenfels. Das Stadtgebiet umfasst
122,16 km2 Die Stadt hat 35 amtlich benannte Ortsteile und erstreckt sich von den
Umlandgemeinden Coburgs bis nach Sudden an den Landkreis Bamberg im Bereich des
Frankischen Jura.

1.2. Uberdrtliche Verkehrsanbindung

Die Stadt Lichtenfels ist mit dem Bahnhof Lichtenfels und dem Haltepunkt Schney an das
Schienenverkehrsnetz der Deutschen Bahn angebunden, weiterhin verlauft die ICE-Strecke
Nurnberg-Erfurt durch das norddstliche Stadtgebiet.

Wichtige Uberdrtliche StralRenverbindungen sind die BAB A 73, die Bundesstrallen B 173 und B
289, die Staatsstralle St 2203 sowie die KreisstrafRen Lif 2, Lift 4 und Lif 22.

1.3. Demographie

Die Bevolkerungsentwicklung der Stadt ist vorliegend nicht von Belang. Am 31.12.2024 hatte
die Stadt 20.452 Einwohner.

Die Bevolkerungsdichte innerhalb der Stadt Lichtenfels liegt bei 167 Einwohnern pro
Quadratkilometer (Stichtag 31.Dezember 2025).

Landkreis Lichtenfels (31.12.2025): 129 EW/km?

Regierungsbezirk Oberfranken (31.12.2025): 145 EW/km?

Freistaat Bayern (31.12.2025): 188 EW/km?

2. Ziele und Zweck vorh nbez nen B n lanes — Durchfiihrun

Verfahrens

Stédtebauliche Erforderlichkeit:

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das gilt
gemal §1Abs.8BauGB auch fir die Anderungen von Bauleitplanen. GemaR
§ 1 Abs. 2 BauGB sind Bauleitplane der Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan.

Die Projektgesellschaft Freiflachenanlage Trieb GbR beabsichtigte, eine Freiflachen-
Photovoltaikanlage im Stadtgebiet zwischen Trieb und Degendorf zu errichten. Das Vorhaben
umfasst ca. 8 Hektar Uberbaubare Grundstiicksflache. Ein Aufstellungsbeschluss wurde am 09.
September 2024 gefasst.

Zwischenzeitlich hat der Vorhabentrager gewechselt. Das Vorhaben wird nunmehr durch das
Regionalwerk Obermain gkU, Kronacher Stralle 23, 96215 Lichtenfels entwickelt, geplant und
durchgefiihrt.

PV-Freiflachenanlagen werden nur von den Privilegierungstatbestdnden des § 35 Abs. 1
BauGB erfasst, wenn sie in einer Entfernung von bis zu 200 Metern, gemessen vom &uf3eren
Rand der Fahrbahn von Autobahnen oder Schienenwegen i.S.d. § 2b AEG liegen, oder es sich
um besondere Solaranlagen in raumlich-funktionalem Zusammenhang mit einer
landwirtschaftlichen oder gartenbaulichen Betriebsstatte handelt. Dies trifft vorliegend nicht zu.
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Begrindung zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Teufelsgraben” der Stadt
Lichtenfels

Eine bauplanungsrechtliche Zulassigkeit als sonstige Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB
scheidet aus, da eine Beeintrachtigung offentlicher Belange regelmafig vorliegt.

Die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit von PV-Freiflachenanlagen, die wie vorliegend im
planungsrechtlichen AuRenbereich errichtet werden sollen, erfordert daher eine gemeindliche
Bauleitplanung, ergo eine Vorbereitung durch eine Anpassung der Darstellungen des
Flachennutzungsplanes (iber ein Anderungsverfahren sowie die Aufstellung eines
Bebauungsplanes.

Die inhaltliche Begriindung fir die Inanspruchnahme des Plangebietes zu baulichen Zwecken
ergibt sich aus den allgemeinen Zielen des Ubereinkommens von Paris vom 12. Dezember
2015. Auch die Bayerische Staatsregierung halt an der Klimaneutralitdt Bayerns fest.
Planungsrechtlich ist die Begriindung zu der stadtebaulichen Erforderlichkeit auf der Grundlage
von LEP Ziel 6.2.1, Grundsatz 6.2.3 sowie § 1 Abs. 5 BauGB gegeben.

Daneben wird auf die Beriicksichtigungsgebote im Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG; § 13 Abs.
1 Satz 1) und im Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG; § 8 Abs. 1) verwiesen.

Weiterhin stitzt der Wortlaut des § 2 EEG die Zielsetzung des mit der Planung verbundenen
Vorhabens (,Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen
Nebenanlagen liegen im Uberragenden offentlichen Interesse und dienen der offentlichen
Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die
erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzuflihrenden
Schutzguterabwagungen eingebracht werden®).

Art und Ablauf des Verfahrens:
Voraussetzungen fir die Anwendung eines beschleunigten oder vereinfachten Verfahrens
lagen und liegen nicht vor.

Stédtebauliche Ziele:
Mit vorliegendem vorhabenbezogenem Bebauungsplan soll ein konkretes stadtebauliches
Vorhaben planungsrechtlich abgesichert werden.

3.1. Raumplanung, rdumliche Umgebung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Die Stadt Lichtenfels gehoért nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP 2013)
und dessen Teilfortschreibungen zu den landlichen Rdumen mit besonderem Handlungsbedarf.
Die Stadt Lichtenfels bildet gemeinsam mit der angrenzenden Stadt Bad Staffelstein ein
funktionsteiliges Mittelzentrum.

Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei
Planungen und MalRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, der
Ausweisung raumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbezuglicher Férdermalinahmen und der
Verteilung der Finanzmittel, soweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewahrung gleichwertiger
Lebens- und Arbeitsbedingungen einschlagig sind (LEP Punkt 2.2.4).

Freiflachenphotovoltaikanlagen fallen grundséatzlich nicht unter das Anbindegebot (Z-3-3 LEP).

Gemal Ziel 6.2.1 ,Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien“ sind Erneuerbare Energien
verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen. Diese dienen dem Umbau der bayerischen
Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz.

Grundsatz 6.2.3 LEP besagt, dass Freiflachenphotovoltaikanlagen moglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden sollen. Hierzu zahlen z.B. Standorte entlang von
Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte.
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Begrindung zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Teufelsgraben” der Stadt
Lichtenfels

Durch die LEP-Teilfortschreibung aus dem Jahr 2023 wurde im Grundsatz 6.2.3 erganzt, dass
bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit
anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion sowie
der Windenergienutzung, hingewirkt werden soll. Im Sinne einer effizienten Flachennutzung
wurden entsprechende Doppelnutzungsmoglichkeiten gepriift. AGRI-Photovoltaik-Anlagen
gemaf DIN SPEC 91434 sind vorliegend nur mdglich, wenn weiterhin Ackerbau betrieben wird,
Beweidung reicht nicht aus. Fir eine Ackernutzung zwischen den Anlagenreihen ist die Flache
zu klein und eine Ackernutzung unter der PV-Anlage ist nicht zielfiihrend, da dies
notwendigerweise die Einsehbarkeit des Vorhabens auf ein Mal erhoht, welches nicht
vertretbar ist. Flr den gewahlten Standort sind die Mdglichkeiten der Doppelnutzung im Sinne
dieses Grundsatzes nicht gegeben.

Zudem wurde erganzt, dass im notwendigen Male auf die Nutzung von Flachen fir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden soll. Das
Plangebiet befindet sich in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet.

Gemal Grundsatz 6.2.3 LEP konnen in den Regionalplanen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
fur die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden. Dies ist in der
Planungsregion 4 nicht erfolgt, eine raumordnerische Konzentrationswirkung entfallt daher auf
Ebene der Regionalplanung.

Regionalplan der Planungsregion 4 (Oberfranken-West)

Der aktuell wirksame Regionalplan trifft keine verbindlichen Ausbauziele zu Anlagen zur
Erzeugung Erneuerbaren Energien.

Der Regionalplan Oberfranken-West formuliert Ziel 2.5.1: Auf die verstarkte ErschlieRung und
Nutzung erneuerbarer Energiequellen soll in allen TeilrBumen der Region hingewirkt werden.
Dies gilt insbesondere bei Beriicksichtigung der Umwelt- und Landschaftsvertraglichkeit fiir die
wirtschaftliche Nutzung von Wasserkraft, Windkraft, Solarenergie sowie sonstigen erneuerbaren
Energien und nachwachsenden Rohstoffen.

Regionale Grinzuge oder Trenngriin sind gem. Regionalplan nicht vorhanden. Das Plangebiet
befindet sich in nach Regionalplankarte 3 ,Landschaft und Erholung® im landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet Nr. 25 ,Forst Langheim 6stlich Lichtenfels®.

Es handelt sich bei Grundsatz B 1 1 1.3.2 RP04 um einen Grundsatz der Raumordnung, welcher
der Abwagung (§ 1 Abs. 7 BauGB) zuganglich ist.

Die Stadt Lichtenfels ist im konkreten Fall der Auffassung, dass ein nicht einsehbarer, von
samtlichen Ortsteilen abgerickter und abgeschirmter Standort grundséatzlich als geeignet
anzusehen ist. Das Vorhaben liegt randlich in der benannten Gebietskulisse und weist mit einer
Uberbaubaren Flache von < 10 ha eine deutlich untergeordnete FlachengréRe verglichen mit
der gesamten Gebietskulisse auf (~ 2.100 ha). In der Vorhabenkonzeption wird zudem ein
deutlicher Fokus auf Abschirmung gelegt, sodass Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
vergleichsweise wirksam vermieden werden kénnen.

Weiterhin stutzt der Wortlaut des § 2 EEG die Annahme der Stadt Lichtenfels, dass den
Belangen der Erneuerbaren Energien im konkreten Fall Vorrang vor den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege eingerdumt werden kann (,Die Errichtung und der
Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen liegen im Uberragenden
offentlichen Interesse und dienen der o6ffentlichen Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im
Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger
Belang in die jeweils durchzufihrenden Schutzgiterabwagungen eingebracht werden®).

Die Stadt Lichtenfels ist im Regionalplan fiir die Planungsregion Oberfranken-West (4)

gemeinsam mit der angrenzenden Stadt Bad Staffelstein als funktionsteiliges Mittelzentrum
dargestellt.
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Begrindung zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Teufelsgraben” der Stadt
Lichtenfels

3.2. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Zeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der vorhandenen
Gegebenheiten (Grundstiicksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung udglm.) sowie der
konfliktfreien Umsetzung der Planung. Auf Regelungen zum Denkmalschutz wird verwiesen.

Ferngas Netzgesellschaft mbH: Ferngasleitung mit Begleitkabel
- Der Schutzstreifen betragt 10 Meter.

Die Auflengrenzen des 10 m breiten Schutzstreifens werden bestimmt durch die Lage der
Rohrleitung, deren Achse grundsatzlich unter der Mittellinie des Schutzstreifens liegt.

Darlber hinaus sind die in Anspruch genommenen Flursticke zugunsten der
Leitungseigentiimerin mit einer beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit in Abteilung Il des
Grundbuches belastet. Danach sind die Leitungsbetreiber u. a. berechtigt, den Schutzstreifen
dauerhaft von jeglichen Beeintrachtigungen freizuhalten und ggf. alle Arbeiten im
Schutzstreifenbereich, die den Leitungsbetrieb gefdhrden oder beeintrachtigen, zu untersagen.

Die Ferngasleitung liegt in einem 10 m breiten Schutzstreifen auf dem fir die Dauer des
Betriebes der Anlagen keine Gebaude errichtet oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand
oder Betrieb der Anlagen beeintrachtigen oder gefahrden, vorgenommen werden dirfen. Bei
der Errichtung einer Freiflachen-PV Anlage in dem angezeigten Bereich dirfen im
Schutzstreifen der Ferngasleitungen keinerlei Einschrankungen oder Behinderungen vorliegen,
die die Ausibung der fir die Sicherheit der Versorgung notwendigen Arbeiten, wie
Uberwachung, Wartung, Reparatur usw. erschweren oder behindern. Diese Arbeiten werden in
der Regel zur dringenden Abwehr einer Gefahr oder Beseitigung eines Schadens erforderlich.

Elektrische Beeinflussung auf das Rohrleitungssystem

Gemal Kap. 8.2 ,Grenzabstande von Erdungsanlagen” des DVGW-Arbeitsblattes GW- 22 kann
erst ab einem lichten Abstand von 10 m zwischen RohrleitungsauRenwand und aufllerstem
Punkt des Erdungssystem des Energieversorgungssystems auf eine Priifung der ohmschen
Beeinflussung verzichtet werden. Sofern die Unterkonstruktion der Freilandanlage oder die
Umzdunung mit ins Erdungssystem eingebunden wird, ist dies der &uferste Punkt des
Erdungssystems.

Sollten die 10 m nicht eingehalten werden, ist demnach eine Priufung der Beeinflussung (z. B.
nach DIN EN 50522 (VDE 0101-2) Anhang L) erforderlich, welche vor Inbetriebnahme der MS-
Station unter Beteiligung der OGE durchgefihrt werden muss. Unzuldssige Beeinflussungen
sind umgehend vom Anlagenbetreiber der MS-Station auf eigene Kosten abzustellen.

Bei der weiteren Planung flir die Errichtung und den planmafigen Betrieb der Anlage, sowie
den begleitenden MafRnahmen im Schutzstreifenbereich der Ferngasleitung (z.B. Herstellung
von Baustralten mit Montage- und Kranstellflachen, Ausbau dauerhafter Zuwegungen, Neubau
von kreuzenden oder parallel verlaufenden Erdkabeln), sind die Auflagen und Hinweise der
geltenden Anweisung zum Schutz von Ferngasleitungen und zugehdrigen Anlagen der Open
Grid Europe GmbH, zu beachten.

In diesem Zusammenhang machen wir besonders bzw. erganzend auf folgendes aufmerksam:
Die Errichtung der Module bzw. deren Traggeriste muss aulerhalb des
Schutzstreifenbereiches der Ferngasleitung erfolgen. Bei der Errichtung der Photovoltaikanlage
und zugehdrigen Bauwerken (z. B. Trafostation) in der Nahe der Ferngasleitung muss vor
Baubeginn grundsatzlich eine ortliche Leitungskennzeichnung durch das Fachpersonal der
OGE erfolgen, damit der Gesamtschutzstreifenbereich tatsachlich von unzuldssigen Be- und
Uberbauungen frei bleibt.

Das Gelandeniveau im Schutzstreifenbereich ist in der Regel beizubehalten. Erforderliche
Niveauadnderungen dirfen nur nach vorheriger Absprache mit dem zustandigen Beauftragten
der Open Grid Europe GmbH durchgefiihrt werden.
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Begrindung zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Teufelsgraben” der Stadt
Lichtenfels

Kreuzungen der Ferngasleitung und zugehoérigen Anlagen mit hinzukommenden Erdkabeln sind
lagemallig nach Mdglichkeit im rechten Winkel und bei Verlegung in offener Bauweise
héhenmaRig unter Einhaltung eines lichten Mindestabstandes von 0,4 m durchzufihren.
Kreuzende Erdkabel sind im Schutzstreifenbereich grundsétzlich in Kabelschutzrohren zu
verlegen, wobei durch die Biindelung von Kabelstrangen die Anzahl der Kreuzungen mdglichst
gering zu halten ist.

Die Verlegung von parallel verlaufenden Leitungen muss aulerhalb des
Schutzstreifenbereiches erfolgen. Erforderliche Ausnahmen bedirfen einer speziellen
Abstimmung mit uns bzw. der Open Grid Europe GmbH.

Bei der Planung der Zaunanlage ist zu beachten, dass bei querenden Zaunfeldern die Pfosten
nicht direkt Gber der Ferngasleitung eingebracht werden dirfen. In diesem Zusammenhang
weisen wir darauf hin, dass die Zuganglichkeit der Ferngasleitung zu Reparatur- und
Wartungszwecken jederzeit gewahrleistet sein muss.

Um Planungssicherheit zu gewahrleisten erachten wir eine Auspflockung der Leitung durch den
zustandigen Ansprechpartner der Open Grid Europe GmbH von der Betriebsstelle Bamberg fir
sinnvoll. Diese ist dann durch geeignete geodatische Methoden aufzumessen und bei weiteren
Planungen zu Berucksichtigen.

Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass ohne Arbeitsgenehmigung des Betreibers der
Versorgungsanlagen samtliche Arbeiten in den Schutzstreifen zu unterlassen sind und bei
Zuwiderhandlung eine sofortige Einstellung der Arbeiten verlangt wird.

4. Vorhand bindlict inf lle I

4.1. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Uberplante Gebiet als Flache fir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2
Nr. 9a BauGB) bzw. als Grinflache dargestellt.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan ist nicht aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Lichtenfels entwickelbar. Zusammen mit der Aufstellung dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan gemal § 8 Abs. 3
BauGB geandert (Parallelverfahren). Mit der parallelen Anderung des Flachennutzugsplanes
werden die Flachen zukinftig als Sonstiges Sondergebiet zur Nutzung Erneuerbarer Energien
(,Freiflachen-Photovoltaikanlage®) gem. § 11 Abs. 2 BauNVO dargestellt, ebenso werden
Grunflachen und Ausgleichsflachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 und § 5 Abs. 2a BauGB dargestellt,
naheres wird in der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans ausgefiihrt. Erst
durch diese Anderung kann dem Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB) genligt werden.

4.2. Stadtische Planungen

Der Antrag des Vorhabentragers i.S.d. § 12 Abs. 2 BauGB wurde auf der Basis des Leitfadens
fur die Zulassung von Photovoltaik-Freiflachen-Anlagen im Stadtgebiet Lichtenfels behandelt
und als zustimmungsfahig beurteilt.

4.3. Vorhandene rechtsverbindliche Bebauungsplane

Nicht vorhanden.
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Begrindung zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Teufelsgraben” der Stadt
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5. Angaben zum Plangebiet

5.1 Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Lage und Ausstattung:

Das Plangebiet liegt im Bereich sudwestlich von Trieb, zwischen den Stadtteilen Trieb und
Degendorf.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

- Im Westen durch Gehdlzbestande

- Im Norden durch Ackerflachen

- Im Osten durch Ackerflachen, einen 6ffentlichen Feld- und Waldweg sowie Wald

- Im Stden durch einen 6ffentlichen Feld- und Waldweg sowie Wald

Es handelt sich um Ackerflachen.

Abbildung: Ausschnitt TK 25; Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
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Hydrologie:

Im Plangebiet befinden sich keine flieBenden oder stehenden Gewasser, keine
Trinkwasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete. Uber Grundwasserverhéltnisse ist
nichts bekannt, allerdings ist aufgrund der geologischen Verhaltnisse nicht von hohen
Grundwasserstanden auszugehen. Die Bereiche zu den angrenzenden Gewassern Ill. Ordnung
im Suden fallen steil ab. Innerhalb der morphologisch ausgepragten Verlaufe dieser Gewasser
sind wassersensible Bereiche festzustellen. Diese werden durch die Planung nicht berihrt.

Zur Unterstitzung eines kommunalen Starkregenrisikomanagements wurden am 1. Februar
2024 durch das Bayerische Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz erganzend zu
den Hochwassergefahren- und risikokarten die Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut"
(unter https://s.bayern.de/hios) verdffentlicht. Die Hinweiskarte liefert erste Anhaltspunkte fur
mégliche Uberflutungen infolge von Starkregen. Sie gibt Hinweise von Sturzflutgefahren, die in
gemeindlichen Planungen und Konzeptionen fur kiunftige Bauvorhaben,
Bewirtschaftungsweisen und zur bedarfsweisen Fortschreibung der Alarm- und Einsatzplane in
den Gemeinden mittelbar Berlicksichtigung finden kénnen.
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Aus der Hinweiskarte geht hervor, dass zwei konzentrierte FlieRwegbereiche im Bereich der
dstlichen Vorhabenflache (linear, maRiger Abfluss) vorhanden sind.

Es wurden detaillierte vorhabenbezogene Untersuchungen durchgefiihrt, um die Einhaltung
wasserwirtschaftlicher/wasserrechtlicher Verschlechterungsverbote sicherzustellen.

Untergrundverhaltnisse:

Das Plangebiet wird dem Naturraum des Obermainischen Hiigellandes (071) zugerechnet.

Der Grolteil des Plangebietes ist in geologischer Hinsicht den quartaren (pleistozanen)
Lésslehmen zuzuordnen.

Die Gesteinsbeschreibung ist Schluff, sandig, tonig und carbonatfrei.

In den etwas tiefergelegenen, nicht I6sslehmiberdeckten Bereichen sind Rhatolias-Schichten
vorherrschend.

Die Gesteinsbeschreibung ist eine Wechselfolge aus Sandstein, mittel- bis grobkdérnig und
Tonstein.

Die mittlere Tragfahigkeit der quartaren (pleistozéanen) Losslehme ist gering bis mittel. Als
allgemeiner Baugrundhinweis wird angegeben:

wasserempfindlich (wechselnde Konsistenz, Schrumpfen/Quellen), Staundsse mdglich,
frostempfindlich, setzungsempfindlich, z. T. besondere Griindungsmafinahmen erforderlich, oft
eingeschrankt befahrbar

Der Baugrundtyp ist bindige, feinkérnige Lockergesteine, maRig bis gut konsolidiert.

Die mittlere Tragfahigkeit der Rhatolias-Schichten ist hoch, teils mittel. Als allgemeiner
Baugrundhinweis wird angegeben:

oberflachennah z. T. stark verwittert, dann wasserempfindlich, z. T. setzungs-
/hebungsempfindlich, z. T. Staundsse modglich, z. T. besondere Griindungsmaflnahmen
erforderlich, z. T. eingeschrankt befahrbar

Der Baugrundtyp ist Uberwiegend Festgesteine wechselnd mit veranderlich festen Gesteinen.

Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. kulturfahige
Unterboden nach § 202 BauGB =zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und méglichst nach den Vorgaben der §§ 6ff.
BBodSchV ortsnah zu verwerten. Der nicht kulturfihige Unterboden und das
Untergrundmaterial sollte innerhalb des  Vorhabensbereiches in technischen
Bauwerken/Verwallungen verwendet werden, um eine Entsorgung zu vermeiden.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben) entsprechend zu bertcksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Vorgaben der BBodSchV zu beachten.

Zudem wird empfohlen, im Vorfeld von BaumafRnahmen mit einer Eingriffsflache >3.000m? eine
bodenkundliche Baubegleitung einschlieBlich Bodenschutzkonzept gemal DIN 19639
Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben vorzusehen.

Es findet aufgrund der GréRRe des Vorhabens eine bodenkundliche Baubegleitung statt, welche
die Einhaltung der Vorschriften bei Bau und Rickbau des Vorhabens tberwacht.

Die Bdden sind fast ausschlieBlich (Para-)Braunerde (pseudovergleyt) aus (grusfihrendem)
Schluff bis Lehm (Sandstein der Trias, Ldsslehm).
Das Wasserriickhaltevermdgen bei Niederschlagsereignissen ist sehr hoch.

Im Bereich des Vorhabens sind Altlasten-, schadliche Bodenveranderungen und
Altlastenverdachtsflachen nicht bekannt. Auf den ,Mustererlass zur Bericksichtigung von
Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
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Begrindung zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Teufelsgraben” der Stadt
Lichtenfels

Baugenehmigungsverfahren® der ARGEBAU, der mit StMIS vom 18. April 2002, Az. lIB5-
4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingeflihrt wurde, wird hingewiesen.

Werden Hinweise auf alten Bergbau angetroffen, ist das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

5.2. Vegetation

Es handelt sich um Ackerflachen.

5.3. Grundstiicke, Eigentumsverhéaltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und gleichzeitig des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes umfasst Grundsticke bzw. Teilflachen (TF) von
Grundstuicken folgender Flur-Nummern der Gemarkung Trieb:

182 (TF), 185 (TF), 185/2 (TF), 186, 187, 188, 189, 190, 191, 195 (TF)

Die Grundstlicke befinden sich in Privatbesitz und in vertraglich gesicherter Verfligungsgewalt
des Vorhabenstragers. Im Geltungsbereich befindet sich kein Gebaudebestand.

Vorhandene Katasterfestpunkte sollten vor Beginn der BaumaBnahmen durch das
Vermessungsamt gesichert werden.

Grundstiickseigentiimer haben einen Rechtsanspruch darauf, dass Grenzzeichen, die im Zuge
von Baumaflinahmen verandert oder zerstdrt worden sind, auf Kosten des Verursachers
wiederhergestellt werden. Es wird deshalb empfohlen, dass nach Abschluss der
Baumalnahmen beim ADBV ein Antrag auf Wiederherstellung solcher Grenzzeichen gestellt
wird.

6. Stadtebaulicher Entwurf

6.1. Flachenbilanz

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO): 81.277 m?
Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 15.631 m?
Dar. Ausgleichsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1a BauGB) 12.420 m?
Summe: 96.908 m?

6.2. Bauliches Konzept / Erlauterung der Festsetzungen

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll eine Freiflachen-
Photovoltaikanlage bauplanungsrechtlich ermdéglicht werden (§ 30 Abs. 2 BauGB).

Auf der Uberplanten Flache sollen Elemente zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie installiert
werden. Die Gestelltische werden in der Regel in einem Rammverfahren im Boden verankert,
Fundamente im eigentlichen Sinne sind dabei nicht erforderlich. Fundamente werden
ansonsten lediglich in Form von flachgrindigen Streifenfundamenten oder Punktfundamenten
fur Einfriedungen und Transformatorenstationen verwendet.

Fir die Montage und Befestigung der Module ist eine korrosionsfeste Oberflachenbeschichtung
zwingend. Fur oberirdische Bauteile wird diese ebenfalls empfohlen. Die Tiefe der Verankerung
ist auf das statisch unbedingt erforderliche Mal} zu beschranken.
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Dabei sind Modultische und Transformatoren lediglich im (berbaubaren Bereich zuldssig.
Wege, Kabel, Brandschutzeinrichtungen, Uberwachungseinrichtungen und Einfriedungen sind
auch auflerhalb der Baugrenzen zulassig.

Technische Betriebsgebdude im eigentlichen Sinne werden nicht erforderlich, lediglich
Transformatorenstationen werden errichtet.

Im Plangebiet wird die Verlegetiefe von Kabeln nach Moglichkeit auf 0,80m begrenzt. Eine
grundsatzliche Regelung ist nicht moglich, da somit gegen den geltenden Stand der Technik
gehandelt werden wiirde (z.B. missen 20-kV-Kabel in einer Tiefe > 80cm verlegt werden). Die
Kabelgraben sind schichtenweise wieder mit Unterboden und Oberboden herzustellen. Es darf
keine nachhaltige Schwachung der Deckschichten eintreten.

Die Nutzung der Flachen ergibt sich aus der Flachenbilanz unter Punkt 6.1. dieser Begrindung.
Die planungsrechtlichen Festsetzungen geben ein entsprechendes Mal} sowie die Art der
baulichen Nutzung vor, o6rtliche Bauvorschriften formulieren diesbeziglich geeignete
weiterfihrende Regelungen zur konfliktbewaltigenden Umsetzung des Vorhabens.

Die innere ErschlieBung, die Anordnung der Modulreihen ist im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan naher konkretisiert. Dieser liegt
zu spateren Beteiligungsschritten vor.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan kleidet mit seinen planungsrechtlichen Festsetzungen
gemal § 9 BauGB und der BauNVO den entsprechenden Rahmen aus.

Das Verkehrskonzept wird in Punkt 7 erlautert, die Freiflachengestaltung in Punkt 8.

Begrindung der Festsetzungen:

0. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches: Gemal § 9 Abs. 7 BauGB muss jeder
Bebauungsplan eine parzellenscharfe Abgrenzung seines Geltungsbereiches enthalten. Diese
Abgrenzung ist Voraussetzung fir den Aufstellungsbeschluss.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst als Satzung den Geltungsbereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes. Dabei handelt es sich ausschliel3lich um die Grundstlcke,
die in der Verfugungsgewalt des Vorhabenstragers liegen.

Weitere Flachen gem. § 12 Abs. 4 BauGB werden nicht einbezogen.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB:
1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):
sonstiges Sondergebiet ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus Sonnenlicht sowie alle daftr
erforderlichen  Gebaude und baulichen Anlagen, Einfriedungen, Kabel, Wege,
Uberwachungseinrichtungen (z.B. Masten), technische Einrichtungen zur Speicherung,
Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie und Einrichtungen zum Brandschutz. Eine
andere Festsetzung nach BauNVO ist nicht zielfihrend. § 11 Abs. 2 BauNVO gibt diese
Festsetzung zwingend vor. Weiterhin entspricht die Festsetzung zu den Einrichtungen zur
Speicherung dem Grundsatz 6.2.1 des LEP und § 14 Abs. 4 Satz 1 BauNVO.

Gemal § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB i.V.m.§ 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen
der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchflihrung sich
der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag mit der Stadt Lichtenfels verpflichtet. Dies dient
der Einhaltung zwingender Vorgaben des § 12 BauGB.

Anderungen des Durchfiihrungsvertrags  oder der  Abschluss eines  neuen
Durchfihrungsvertrags sind gemaR § 12 Abs. 3a Satz 2 BauGB zulassig. Dies dient dazu, neue
Entwicklungen im energierechtlichen Regulativ nicht auf Ebene der Bauleitplanung durch
Anderungsverfahren sanktionieren zu miissen.

1.1.2. Grundflachenzahl

Geméall § 19 BauNVO wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt (GRZ
<0,6).

Seite 10 von 25



Begrindung zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Teufelsgraben” der Stadt
Lichtenfels

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 19 BauNVO. Klarstellend wird angeflhrt, dass die
durch Module und sonstige bauliche Anlagen Uberdeckte Flache malRgeblich ist. Eine
Versiegelung von Grund und Boden findet in weitaus geringerem Umfang statt.

Diese Festsetzung ermoglicht das Vorhaben und stellt einen hohen verbleibenden Anteil an
nicht Uberstellten Bereichen sicher.

1.1.3. H6he und Héhenlage baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO und § 9 Abs. 3 BauGB)
Die Oberkante baulicher Anlagen darf maximal 3,50 Meter betragen, gemessen von der
natirlichen Geldndeoberfldche bis zum héchsten Punkt der baulichen Anlage.
Punktuelle bauliche Anlagen, wie Masten, sind bis zu einer Héhe von acht Metern zuléssig.
Durch die Hoéhenbegrenzung werden vermeidbare Auswirkungen auf das Landschaftsbild
vermieden.
Die Nebenanlagen sind in der Regel standardisierte Transformatorenstationen.
Die Uberwachung der Anlage muss aus versicherungsrechtlichen Griinden ermdglicht werden.
Infolge der peripheren Lage ist eine Videolberwachung zur Diebstahlvorbeugung
voraussichtlich erforderlich.
Der Modulabstand zum Boden muss mindestens 0,8 m betragen. Durch diese Festsetzung ist
sichergestellt, dass die Wiesenbestande auch unter den Modulflachen angemessen beweidet
werden kénnen.

Grundflache (§ 19 BauNVO)
Einzelgebdude wie Transformatorenstationen oder Wechselrichtercontainer diirfen jeweils eine
Grundfldche von 50 m? nicht liberschreiten. Da diese Bauwerke nicht dem Charakter des
sonstigen Solarparks entsprechen, wird eine flachenmaRige Begrenzung fir zweckmalig
erachtet. Zudem kdnnen diesbezligliche Umweltauswirkungen besser abgeschatzt werden.

1.2. iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

AuBlerhalb der Baugrenze sind zuldssig: Einfriedungen, Anlagen zum abwehrenden

Brandschutz, Wege, Kabeltrassen.

Diese sind in der Regel nicht dazu geeignet, Konflikte hervorzurufen, die Anlage von Wegen,

Anlagen zum abwehrenden Brandschutz und Kabeltrassen sind aulRerhalb der Baugrenzen

essentiell fur die technische Funktionsfahigkeit der Gesamtanlage.

Rechtsgrundlage fir die Festsetzung einer Baugrenze ist § 23 Abs. 3 BauNVO.

1.3. offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Zufahrtsbereiche werden festgesetzt.

1.4. Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die Flachen sind gemalR den grinordnerischen Festsetzungen zu pflegen.

1.5. Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder
technische MaRBnahmen getroffen werden missen, die der Vermeidung oder
Verringerung von Schiden durch Starkregen dienen, sowie die Art dieser MaBnahmen (§
9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Das Gutachten ,HYDROTECHNISCHE BERECHNUNGEN ZUR ENTWASSERUNG DES
SOLARPARKS ,TRIEB TEUFELSBERG" der Gaul Ingenieure GmbH, Bamberg vom
16.04.2026 wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Innerhalb des bezeichneten Bereiches sind die folgenden MalRnahmen des
Entwasserungskonzeptes verbindlich umzusetzen:

- Verwallung zum Ruckhalt des Oberflachenwassers

- Drossel zur beschrankten Einleitung

1.6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Auf Punkt 8 sowie 11.2.2 wird verwiesen.
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Bodenschutz (§ 202 BauGB)
Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufihren.
Dies Uberfuhrt planungsrechtliche Grundsatze des vorsorgenden Bodenschutzes in die
Planung.

Fir die Montage und Befestigung (Rammpfahle) der Module ist eine korrosionsfeste
Oberflachenbeschichtung zu verwenden. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn der
fachliche Nachweis erbracht wird, dass die zulassigen zusatzlichen jahrlichen Frachten an
Schadstoffen (Uber alle Wirkungspfade nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (in Gramm je Hektar) gem. Anlage 1, Tabelle 3 der BBodSchV
eingehalten werden.

Durch den Bau und den Betrieb der Photovoltaikanlage dirfen offentliche Belange, u.a. der
Bodenschutz nicht beeintrachtigt werden. Bei der Verwendung von herkémmlichen verzinkten
Rammpfahlen mit entsprechend hohen Bodenberihrflachen pro Flacheneinheit ist mit
Zusatzbelastungen des Bodens und ggf. des Sickerwassers mit Zink zu rechnen. Dies kann
standortlich variieren und ware Gegenstand einer Einzelfallbetrachtung.

Die Bodenberihrflache betragt bei den Ublichen Rammverfahren 400-600 m?ha. Durch die
Freisetzung im Boden ist im Mittel ein Eintrag von 8 — 11kg/ha/a zu erwarten. Dies entspricht
weit mehr als den erlaubten 1,2 kg/ha/a. Im vorliegenden Fall kann von niedrigeren Werten
ausgegangen werden, da kein Grund- und Stauwassereinfluss gegeben ist. Ein Unterschreiten
ist dennoch ohne die Durchflihrung einer Einzelfallprifung nicht pauschal anzunehmen.

Sofern ein dementsprechender fachlicher Nachweis erbracht wird, besteht indes die Mdglichkeit
einer Ausnahme von der Festsetzung gem. § 31 Abs. 1 BauGB.

Grundwasserneubildung und Grundwasserschutz
Wege sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen,
Rasengitter, Fugenpflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen. Dadurch bleiben die
Bodenfunktionen im Wesentlichen erhalten und der Oberflachenabfluss wird im Gegensatz zu
einer wasserundurchldssigen Bauweise in seiner Geschwindigkeit und Quantitat nicht erhéht.

Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker durfen nur bis zu einer Eindringtiefe oberhalb des
hdchsten Grundwasserstandes eingebracht werden.

Sofern der Nachweis erbracht wird, dass die zulassigen zusatzlichen jahrlichen Frachten an
Schadstoffen uber alle Wirkungspfade nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (in Gramm je Hektar) gem. Anlage 1, Tabelle 3 der BBodSchV
eingehalten werden, ist dennoch aus Griinden des Grundwasserschutzes eine Einschrankung
vorzusehen.

1.7. Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Auf Punkt 8 und 11.2.2 der Begriindung wird verwiesen.

1.8. Riickbau der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB)

Die baulichen Anlagen sind inklusive der Ausgleichsflachen nach Aufgabe der Nutzung
rickstandslos zu entfernen und die Flache in die zum Zeitpunkt der Planaufstellung bestehende
Nutzung zu Uberfiihren. Als Folgenutzung wird die Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen
Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB) festgesetzt.

Die Festsetzung dient der Berlicksichtigung der Belange der Landwirtschaft und stellt eine
vollziehbare Rechtsgrundlage firr die Nachnutzung dar.

2. Nachfolgende ortliche Bauvorschriften werden festgesetzt:

Zudem wurden nachfolgende 6&rtliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81
Abs. 2 BayBO festgesetzt. Diese dienen in erster Linie dazu, die Auswirkungen des Vorhabens
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auf das Landschaftsbild zu minimieren, die stadtebauliche Qualitdt im Sinne einer
angemessenen Anwendung des Standes der Technik sicherzustellen und dartGber hinaus auch
der konkreten Formulierung von Auflagen fur weitere zu berlcksichtigende Schutzgiter durch
die Planung. Sie sind demnach jeweils fur sich aus den voranstehenden Ausfihrungen heraus
begriindet.

2.1. Dacher
Zuléssig sind Flachdécher mit einer Neigung von maximal 10°. Dies entspricht dem Stand der
Technik fir technische Betriebsgebaude.

2.2. Oberflaichengestaltung der Solarmodule

Die Solarmodule sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten, dass keine stérende
Blendwirkung an Immissionsorten sowie fiir Verkehrsteilnehmer auf O&ffentlichen
Verkehrsflachen hervorgerufen wird. Gegebenenfalls sind diese auf Kosten des Betreibers
mittels geeigneter MalBnahmen zu unterbinden.

Der Aufstellwinkel wird dergestalt gewahlt, dass unzuldssige Emissionen in Form von
Blendwirkung nicht stattfinden. Ebenfalls werden reflexionsarme Module ausgefiihrt. Die
Einhaltung immissionsrechtlicher Grenzwerte und Grundsatze findet somit auch Ausdruck in
den ortlichen Bauvorschriften.

2.3. Einfriedungen

Wird eine Grundstiickseinfriedung vorgenommen, so ist sie als Metallgitter oder
Maschendrahtzaun ohne Sockel auszufiihren. Sie ist so zu gestalten, dass sie fiir Kleintiere
passierbar ist. Die Héhe der Einfriedung darf einschlieBlich Ubersteigschutz 2,20 Meter nicht
Uiberschreiten, die Zaununterkante muss im Mittel 15 cm (ber dem Geldnde liegen. Dies
entspricht dem Stand der Technik. Aus Grinden des Naturschutzes ist eine Bodenfreiheit
gegeben. Kleintiere (Amphibien, Kleinsauger) kdnnen so verletzungsfrei das Betriebsgelande
als Habitat nutzen.

Hinsichtlich der Hohe ist eine Wolfsschutzprophylaxe gewahrleistet: Fachlich gerechtfertigt
erscheint nach aktuellem Stand eine Maximalhéhe von 175 cm (Anforderungen an eine
elektrische Einzaunung bei Anwesenheit von grofien Beutegreifern; Website der Bayerischen
Landesanstalt fur Landwirtschaft). Die Zaununterkante von 15cm bericksichtigt dabei auch die
Vorgaben zur ausreichenden Elektrifizierung von Zaunen

2.4. Werbeanlagen / Beleuchtung

Informationstafeln mit einer jeweiligen Gesamtflichengréf3e von 4m? sind zulé&ssig.
Informationstafeln dirfen aufgrund des Beleuchtungsverbotes nicht leuchten oder angestrahlt
werden.

Informationstafeln dienen einem offentlichen Bildungsauftrag i.S.d. Natur- und Klimaschutzes
als Auftrag zur Erziehung.

Der offentliche Bildungsauftrag wird explizit erwahnt, da es sich hierbei in der Regel nicht um
Werbeanlagen handelt, welche gezielt die Aufmerksamkeit des Betrachters auf sich ziehen,
sondern um ein unterstitzendes Informationsangebot, was an Fulgehende Betrachter gerichtet
ist. Dieses dient dabei auch der Akzeptanz der baulichen Anlage durch die Bevolkerung.

Eine Beleuchtung der Anlage ist nicht geplant und wird aus naturschutzrechtlichen Erwagungen
untersagt.

Die Informationstafeln diirfen nur am Ort der Leistung aufgestellt werden. Diese Konkretisierung
ist ebenfalls erforderlich, um eine zu weite Auslegung der Vorschrift zu vermeiden.

Eine Beleuchtung der Anlage ist aus naturschutzrechtlichen Erwagungen nicht zulassig.

L. Verkehrskonzeption

AuRere ErschlieRung:
Das Planungsgebiet wird Uber die bestehende und nach den fachlichen Vorgaben ausgebaute
Gemeindeverbindungsstraflie Trieb — Lichtenfels und den Feld- und Waldweg auf FI.-Nr. 197 der
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Gemarkung Trieb verkehrlich angebunden. Fir diesen Weg, der nicht 6ffentlich gewidmet ist,
hat der Vorhabentrager eine vertragliche Regelung zur Mitbenutzung erwirkt.

Die Zufahrt ist im VBP festgesetzt.

Die Zuwegungen zu dem Plangebiet sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenauflendurchmesser usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit
und ungehindert befahren werden kénnen.

Die Tragfahigkeit der Verkehrswege sollte fur Fahrzeuge mit 11,5 t Achslast und einem
zulassigen Gesamtgewicht von 18 t ausgelegt sein. Die Verkehrswege sind mindestens 3,00m
breit. Die Kurvenradien kdnnen eingehalten werden.

Innere Erschlieung:

Die Wege zwischen den Modulreihen, sowie die Umfahrten werden als unbefestigte Griinwege
ausgefihrt. Gegebenenfalls erforderliche BrandschutzmaRnahmen werden in Abstimmung mit
der Stadt Lichtenfels festgeschrieben.

Die Instandhaltungsarbeiten bringen nur ein geringes Verkehrsaufkommen mit sich. Die
Fahrzeuge kénnen innerhalb des Solarparks abgestellt werden.

Bestehende Ful3- und Radwege werden durch die MaRnahme nicht beeintrachtigt. Neue Rad-
und FulBwegverbindungen werden nicht angelegt.

8. Griin- und Freifléichent

Grinordnerische Festsetzungen werden im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes in hinreichendem MalRe getroffen.

Eine wirksame Eingriinung nach Siden, Westen und Osten ist bereits vorhanden. Nach Norden
wird eine grof3zugige Eingrinung vorgenommen.

Die Einsehbarkeit ist nachvollziehbarerweise im Nahbereich — beim direkten Passieren des
Vorhabens auf den angrenzenden Wegen — immer gegeben und wird durch Anpflanzungen
verringert. Vermindert werden soll insbesondere die Einsehbarkeit von Norden.

Fir PflanzmalRnahmen sind Arten aus der Pflanzliste im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zu verwenden.

Die gesetzlichen Grenzabstande der Art. 47 ff. AGBGB sind grundsétzlich einzuhalten. Zudem
wird auf die Erfordernisse des § 40 BNatSchG zum Ausbringen gebietsfremder Arten
hingewiesen.

Straucher:

Cornus mas (Kornelkirsche), Corylus avellana (Hasel), Crataeus monogyna (Weilddorn),
Crataegus laevigata (Weilldorn), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa
(Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Rosa rubiginosa (Wein-Rose)

Weiterhin sind alle einheimischen und standortgerechten Obstsorten geeignet. Es ist auf eine
ausgewogene Mischung aus friih- und spatblihenden Arten zu achten.

Die Grunordnung innerhalb des Baugebietes zielt auf die die Entwicklung von extensiven
Wiesen ab. Gleichzeitig soll durch Beweidung auch eine landwirtschaftliche Nutzung erméglicht
werden.

Auf Wiesenflachen unter und zwischen den Modulreihen erfolgt eine Ansaat mit einer
autochthonen Saatgutmischung fur mittlere Standorte auf ca. 80 % der Flachen. Ca. 20 %
dieser Flachen werden einer Selbstbegriinung berlassen.

Folgende Pflegemaflinahmen sind verbindlich:

- ein- bis zwei- schiirige Mahd (Schnitthéhe 10 cm) mit Entfernung des Mahguts

- Eine Sektorenbeweidung mit Elektroschutzzaun ist zulassig.

- Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zul&ssig.

- Eine Dungung der Wiesenflachen ist nicht zulassig.

- Das Mulchen der Flachen ist im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde
ausnahmsweise zulassig.
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Es kann, beispielsweise im Frihjahr 2023 zu der Situation kommen, dass der
Vegetationszuwachs aufgrund der meteorologischen Situation in einem Malle zunimmt, dass
Schafbeweidung als PflegemalRnahme nicht allein ausreichend ist. In solch begrindeten
Ausnahmefallen, kann der eingeschrankte Einsatz eines Mulchmahers in bestimmten Bereichen
des Solarparks sinnvoll und notwendig sein. Die kunftige einvernehmliche Beurteilung der
Situation mit der Unteren Naturschutzbehérde kann in Einzelfdllen zu diesem Ergebnis
kommen, diese Mdglichkeit soll eréffnet werden.

Alle Anpflanzungen missen spatestens ein Jahr nach Inbetriebnahme der Anlage erfolgt sein.
Ausgefallene Pflanzen oder Teile der Vegetation, die absehbar nicht den erforderlichen
Zuwachs bzw. vitale Stabilitat leisten werden, sind vom Betreiber rechtzeitig gleichwertig zu
ersetzen.

9. MaBnahmen zur Verwirklichung

9.1. Entwésserung

Durch den Betrieb der Photovoltaik-Anlage fallt kein hausliches oder anderes gewerbliches
Schmutzwasser an.

Zur Dachentwasserung der Betriebsgebaude/Transformatorenstationen wird auf die Grenzen
des erlaubnisfreien Gemeingebrauchs hingewiesen (Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung, Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser), Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagswasser in ein Oberflachengewasser).

Sollten im Zuge der Durchfihrung vorhandene Wegseitengraben gekreuzt werden, sind diese
von Ablagerungen freizuhalten und nach Mdglichkeit zu tberbriicken. Sofern dies nicht moglich
ist und stattdessen eine Verrohrung vorgesehen werden muss, ist diese zur Sicherstellung
eines schadlosen Wasserabflusses in Abstimmung mit der Stadt Lichtenfels als
Unterhaltungsverpflichtetem ausreichend grof3 zu dimensionieren, sohlgleich einzubringen, so
kurz wie moglich zu halten und regelmaRig zu unterhalten.

Auf bestehende Drainagen ist Ricksicht zu nehmen. Sofern diese in ihrer Funktion
beeintrachtigt werden, ist die Funktionsfahigkeit wiederherzustellen.

Niederschlagswasser ist grundsatzlich unbeschadet Dritter — auch landwirtschaftlicher Flachen -
abzufuhren.

Es wurde diesbezuglich eine fachgutachterliche Untersuchung durchgefiihrt. Das Gutachten
»HYDROTECHNISCHE BERECHNUNGEN ZUR ENTWASSERUNG DES SOLARPARKS
»,TRIEB TEUFELSBERG® der Gaul Ingenieure GmbH, Bamberg vom 16.04.2026, wird
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Das Gutachten kommt zu folgendem
Fazit:

Die hydrotechnischen Berechnungen ergaben, dass sich durch die Umnutzung der Flachen im
vorgesehenen Solarpark Anderungen im natiirlichen Abflussgeschehen der Teileinzugsgebiete
des Gewdéssersystem Teufelsgraben ergeben. Durch das  Aufstellen der
Photovoltaikmodultische kann oberhalb der Modulflaéchen eine stédrkere Abflusskonzentration
erfolgen, die zu einer Beschleunigung im zeitlichen Abflussgeschehen beitrdgt. Der Anteil an
bewachsener Fliche, die fiir die Oberflachenabflussprozesse zur Verfligung stehen bleibt
aufgrund der aufgestdnderten Bauweise der Module z.T. erhalten. Der Abflussbeiwert der
Einzugsflachen wird durch die Bebauung erhéht. Daher sind MalBnahmen zum Rlickhalt der
auftretenden Niederschlagsmengen, insbesondere bei selteneren und Starkregenereignissen
vorzusehen.

In den Berechnungen zum erforderlichen Riickhaltevolumen bei einem 100-jdhrigen
Niederschlagsereignisses wird fiir das Teileinzugsgebiet aufgrund der Anderungen in der
Fldchennutzung ein Riickhaltevolumen von mindestens 589 m® empfohlen.

Auf das Gesamteinzugsgebiet von A=4,29 km? hat das Vorhaben aufgrund seines geringen
Anteils von rund 2,0% kaum einen Einfluss. Um den nachteiligen Verdnderungen
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entgegenzuwirken, werden MalBnahmen zum lokalen Riickhalt in der Fldche und zur
Anreicherung des értlichen Landschaftswasserhaushalts vorgeschlagen. Durch die MalBnahmen
kann die Verschlechterung deutlich ausgeglichen werden, so dass es insgesamt zu einer
geringeren Abflussmenge im Einzugsgebiet des Teufelsgrabens kommen wird. Die
Gefdhrdungslage bei Hochwasser und Starkregen wird fiir die Unterlieger dadurch verbessert.

Auf Grundlage dieser Untersuchung werden geeignete MalRnahmen durchgefihrt. Deren
obligatorischer Charakter wird durch verbindliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16¢
BauGB betont.

Werden Transformatoren aufgestellt, deren Isolierung und Kihlung mit wassergefahrdenden
Stoffen erfolgt, sind diese Anlagen im Sinne des § 62 Wasserhaushaltsgesetz. Die
Anforderungen nach der Verordnung utber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) sind eigenverantwortlich einzuhalten. Der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen ist nach § 40 AwSV anzeigepflichtig. Die Solarmodule sind, falls nétig mit Wasser zu
reinigen, der Einsatz von Reinigungsmitteln ist nicht erlaubt. Ebenfalls nicht erlaubt ist der
Einsatz PFC-haltiger Feuerldschschaume.

Durch eine Beschichtung der verzinkten Bleche (Pulverbeschichtung, Lackierung) oberhalb der
Gelandeoberkante kann eine Kontamination des Bodens und des Grundwassers mit
Schwermetallen aus Riicklésungsprozessen infolge sauren Regens verhindert werden.

9.2. Versorgung mit Wasser, Loschwasser, Strom, Fernwidrme, Gas und Telefon

Wasserversorgung und abwehrender Brandschutz:
Ein Anschluss an das kommunale Trinkwassernetz ist nicht erforderlich. In Lichtenfels und Trieb
befinden sich freiwillige Feuerwehren, welche in die Anlage einzuweisen sind.

Im Brandfall werden Uber die Leitstelle die Wehren alarmiert, die Uber die notwendige
Ausstattung verfiigen.

Photovoltaik-Anlagen sind Anlagen, die Licht in elektrische Spannung umwandeln. Die dabei
entstehende Gleichspannung wird von Wechselrichtern in Wechselspannung umgewandelt und
in das Stromversorgungsnetz eingespeist. Selbst bei schwachen Lichtquellen
(Strallenbeleuchtung, Mondlicht) kann bereits eine gefahrlich hohe Spannung anliegen. Die
Spannung liegt sofort an und kann bis zu 1.500V Gleichspannung betragen. Die
Spannungserzeugung wird erst gestoppt, wenn die Lichtquelle nicht mehr vorhanden ist. Es
existiert eine gliltige Norm fir die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen mit der Forderung nach
einer Gleichspannungs-Freischaltstelle vor dem Wechselrichter. Aber es gibt gegenwartig noch
keine Verpflichtung nach weiteren Trennstellen oder einem Gleichspannungs-Notausschalter
um Spannungsfreiheit bereits an den Photovoltaik-Modulen zu erreichen. Daher ist bei
Schadensfallen an einer Photovoltaik-Anlage die Gefahr eines elektrischen Schlags bei
Beriihrung der Gleichspannungsseite gegeben, solange Licht auf die Module fallt. Bis zur
Gleichspannungs-Freischaltstelle steht die Photovoltaik-Anlage bei Lichteinfall stdndig unter
elektrischer Spannung. Daher kann bei einem Brand in der Anlage selbst nicht mit Wasser
geléscht werden. Im Brandfall hat die Feuerwehr in erster Linie die Aufgabe, ein Ausbreiten des
Brandes auf benachbarte Grundstiicke zu verhindern. Ein kontrolliertes Abbrennen der Anlage
ist einer Gefahrdung von Menschenleben in jedem Falle vorzuziehen.

Es wird empfohlen, die Modulflache durch brandlastfreie und ausreichend breite Streifen zu
unterteilen um die Brandausbreitung zu begrenzen und eine wirksame Brandbekampfung zu
ermdglichen.

Vor Baubeginn ist ein Feuerwehrplan mit Leitungsfihrung zwischen Wechselrichter und
Ubergabepunkt an das Versorgernetz zu erstellen. Die von der Kreisbrandinspektion
freigegebene Fassung ist fiinffach als Farbdruck sowie als PDF auf einem Datentrager an die
Kreisbrandinspektion zu Ubergeben.

Am Zufahrtstor ist deutlich erkennbar eine dauerhaft erreichbare Kontaktadresse des Betreibers
anzubringen.
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An der Hauptzufahrt ist ein Feuerwehrschliisseldepot anzuordnen, um eine gewaltlose
Zuganglichkeit zu gewahrleisten.

Es wird empfohlen, DC-Trennschalter zur Unterbrechung des Stromkreises zu installieren,
Gleichspannungsleitungen besonders zu kennzeichnen und in Trafo-/Ubergabestationen
geeignete Feuerldscher vorzuhalten. Es wird darauf hingewiesen, dass die Brandbekampfung
der Module nicht mit PFC-haltigen Ldschschaumen erfolgen darf.

Einspeisung:
Das Plangebiet wird an das Stromnetz der Bayernwerk Netz GmbH angeschlossen; die

Regelung der Netzeinspeisung findet in einem gesonderten Verfahren statt.

Weitere Infrastruktur:
Ein Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz, an Anlagen der Deutschen Telekom oder der
Kabel Deutschland ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen.

9.3. Miillentsorqung

Ein Anschluss an die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung des Landkreises Lichtenfels ist
nicht erforderlich und nicht vorgesehen.

Kosten und Finanzierung:

- Es entstehen keine 6ffentlichen Kosten im Rahmen der ErschlieBungsmaflinahmen. Dies wird
Uber den Durchflihrungsvertrag gem. § 12 BauGB sichergestellt.

- auch der Ruckbau der baulichen Anlagen und finanzielle Absicherungen diesbeziiglich werden
im Durchfliihrungsvertrag naher geregelt.

- Alle Kosten fir die Planung, Ausflihrung und Unterhalt der erforderlichen MaRnahmen zur
Starkregenvorsorge sind vom Vorhabentrager zu tragen.

Beweissicherung:
- Im Vorfeld der Baumallinahmen finden Beweissicherungsmalinahmen nach dem geltenden
Stand der Technik statt. Nahere Regelungen werden im Durchfiihrungsvertrag getroffen.

Jagdliche Belange wurden umfangreich im Pachtvertrag zwischen Vorhabentrager und
Flacheneigentiimer geregelt.

11. Beriicksichtigung der Planungsgrundsdtze

11.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und im weiteren Umgriff befinden sich keine
denkmalgeschitzten Gebaude. Im Bereich der Planung sind archaologische Bodendenkmaler
bislang nicht bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden
beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu rechnen.

Gemal dem Denkmalschutzgesetz ist folgendes zu beachten:

Art. 8 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG): Wer Bodendenkmaler auffindet,
ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer
des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
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Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unveradndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

11.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

11.2.1. Immissionsschutz

11.2.1.1 Grundsatze

Schutz vor Immissionen:

Nach § 1 (5) Ziffer 1. und 7. BauGB sind bei der Bauleitplanung u. a. die Belange des
Umweltschutzes und damit des Immissionsschutzes zu bertcksichtigen.

Die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen sind einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliellich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden
werden (§ 50 BImSchG). Eine vorausschauende Planung auf der Basis dieses Trennungs- und
Minimierungsgebotes verhindert spatere Nutzungskonflikte.

Beurteilungsgrundlagen:

Larmemissionen

Erhebliche Larmemissionen sind nicht einschlagig.

Zur Beurteilung der von der Photovoltaikanlage ausgehenden Gerausche gelten die
Bestimmungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm — vom 26.
August 1998.

Die von der Photovoltaikanlage ausgehenden Gerausche dirfen die in Ziffer 6.1 der TA Larm
genannten Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen, bebauten bzw. zur Bebauung
vorgesehenen Nachbargrundstiicken nicht Gberschreiten.

Die Transformatoren sollten vorzugsweise in einem massiven Gebaude untergebracht werden
und in ausreichend groflem Abstand zu mdglicher Wohnbebauung errichtet werden. Die von
ihnen ausgehenden Gerdusche durfen nicht tonhaltig sein, bzw. es ist ein entsprechender
Zuschlag zum Immissionswert zuzurechnen.

Die Einhaltung der oben genannten Immissionsrichtwerte ist aufgrund der vorliegenden
Entfernung von > 420m sichergestellit.

Licht

Auch Licht gehoért gemall § 3 Abs. 2 BImSchG zu den Immissionen und gem. § 3 Abs. 3
BImSchG zu den Emissionen i. S. des Gesetzes. Lichtimmissionen gehtéren nach dem
BImSchG zu den schadlichen Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art, Ausmaf® oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fur die
Allgemeinheit oder fur die Nachbarschaft herbeizuflhren.

Auch an StralRen- und Schienenwegen, sowie fir den Luftverkehr dirfen keine stérenden
Blendwirkungen hervorgerufen werden.

Allgemein ist durch den Betrieb einer Photovoltaik-Anlage mit Blendwirkungen und
Larmimmissionen an der angrenzenden Bebauung zu rechnen. Nach dem Mustergutachten des
LfU kommt es bei fest installierten Modulen in den Morgen - und Abendstunden zu
Blendwirkungen in der Nachbarschaft. Prinzipiell treten erhebliche Blendwirkungen nur auf,
wenn die Module in einer Entfernung von weniger als 100 Metern zum nachstgelegenen
Immissionsort aufgestellt werden und sie sich dort im Einwirkbereich von Reflexionen befinden.
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Bei Entfernungen der Module zu Immissionsorten iber 100 Meter sind die Einwirkzeiten fir
Reflexionen in der Regel gering und beschranken sich auf wenige Tage im Jahr. Jedoch
kdnnen Blendwirkungen nicht véllig ausgeschlossen werden.

Es kénnen keine problematischen Immissionsorte festgestellt werden. Die nachstgelegenen
Immissionsorte befinden sich in einigen hundert Metern Entfernung und weisen keine direkte
Sichtbeziehung auf die Module auf. Stérende Blendwirkung erscheint dahingehend objektiv
unwahrscheinlich.

Luftverunreinigungen, Erschitterungen, Warme, Strahlen und &hnlichen Erscheinungen

Die bei der Stromgewinnung und —umformung (Wechselrichtung und Spannungstransformation)
auftretenden niederfrequenten elektrischen und magnetischen Felder haben ihre hdchste
Intensitat (Feldstarke bzw. Flussdichte) unmittelbar im Bereich ihrer Entstehung. Sie nimmt
dann mit dem Abstand von der Quelle rasch ab.

Es sind bei den hier vorliegenden Abstandsverhdltnissen keine unzuldssigen
Beeintrachtigungen von Wohnnutzung zu erwarten.

11.2.1.2 Immissionen, die auf das Plangebiet einwirken:

- Unzulassige Gewerbeimmissionen, welche auf das Gebiet einwirken, sind nicht
ersichtlich.

- Unzulassige Verkehrsemissionen sind ebenfalls nicht zu prognostizieren.

- Staub- und Ammoniakemissionen jeglicher Art, die bei der Bewirtschaftung der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzflachen nach der ,guten fachlichen Praxis“ hervorgerufen
werden, sind von den Betreibern der Photovoltaik-Anlage und deren Rechtsnachfolger
hinzunehmen. Gleiches gilt sinngemall fir Steinschlag, der auch beim
ordnungsgemalien Einsatz der Gerate nicht ausgeschlossen werden kann.
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11.2.2. Landschafts- und Naturschutz

Schutzgebietskulisse

Durch die Baugebietsausweisung werden keine Flachen berihrt, die einen Schutzstatus geman
Natura-2000-Kulisse innehaben. Naturdenkmadler, Landschaftsschutzgebiete,
Naturschutzgebiete oder geschitzte Landschaftsbestandteile werden nicht berGhrt. Das
Plangebiet befindet sich im Naturpark ,Frankische Schweiz — Veldensteiner Forst®.

Das nachstgelegene Natura-2000-Schutzgebiet (Vogelschutzgebiet ,Taeler von Oberem Main,
Unterer Rodach und Steinach®) befindet sich in ca. 900 m Entfernung. Es ist aufgrund der
geplanten Nutzung nach objektiven Gesichtspunkten nicht von einer Beeintrachtigung dieser
Schutzkulisse auszugehen.

Biotopschutzrechtliche Belange
Im Geltungsbereich ist kein Biotop amtlich kartiert oder festgestellt.

Bericksichtigung der Eingriffsregelun 1a Abs. 3 BauGB

Die Methodik erfolgt anhand des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*
(2021) und des Schreibens zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung. Bayerisches
Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.2024.

Die Baugebietsausweisung stellt grundsatzlich einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Aufgrund der Lage des Vorhabens im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 25 ,Forst Langheim
ostlich Lichtenfels” wird von der Anwendung des vereinfachten Verfahrens zur Berlicksichtigung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung prinzipiell abgesehen. Der Eingriff wird bilanziert und
ausgeglichen.

Dabei wird der Eingriff durch gestalterische, produktionsinterne Mallnhahmen minimiert. Dadurch
soll der Bedarf an externen Kompensationsflachen moglichst gering ausfallen.

Bilanzierung des baulichen Eingriffs

Der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird als Stand der Technik zugrunde
gelegt. Gemal dem 2021 (berarbeiteten Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
und dem damit verbundenen Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau
und Verkehr zur bau- und landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen
vom 10.12.2021 ist nachfolgende Bewertung einschlagig.

Ausgangszustand der Eingriffsflache:

Es handelt sich um Ackerflachen. Der Versiegelungsgrad innerhalb des Baulands wird niedrig
sein, Eingriffe bedingen eher die Verschattung. Es ist von einer geringen Bedeutung des
Gebietes fur den Naturhaushalt auszugehen (,intensiv genutzter Acker* (BNT A11 gemafl
Biotopwertliste).

Ermittlung:
Gemal dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind folgende Annahmen

anzusetzen:

Wertpunkte BNT/ m% 2 Wertpunkte.
Beeintrachtigungsfaktor: 0,6 (= GRZ)
Planungsfaktor: 0,2

Ausgleichsbedarf = Eingriffsflaiche x Wertpunkte BNT/ m? Eingriffsflaiche x
Beeintrachtigungsfaktor (GRZ oder 1) — Planungsfaktor

Ausgleichsbedarf = SO x 2

81.277 m? x 2 = 162.554 Wertpunkte
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162.554 Wertpunkte x 0,6 = 97.532 Wertpunkte
97.532 Wertpunkte — 20% = 78.025 Wertpunkte

MaRnahmen zur Vermeidung eines Eingriffs und Anrechnung beim Planungsfaktor
- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens

Festsetzungen zum vorbeugenden Grundwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Festsetzungen zum vorbeugenden Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Verbot von Beleuchtung

Eingrinung der Flache

Auf Wiesenflachen unter und zwischen den Modulreihen erfolgt eine Ansaat mit einer
autochthonen Saatgutmischung fir mittlere Standorte auf ca. 80 % der Flachen. Ca. 20
% dieser Flachen werden einer Selbstbegriinung Uberlassen werden.

Kompensation des baulichen Eingriffs durch Ausgleich- und ErsatzmaRnahmen

Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen werden auf den im Plan mit dem
entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten Flachen durchgefiihrt. Die festgesetzten
Ausgleichsflachen werden den im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
festgesetzten Bauflachen zugeordnet (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB).

Nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB, der nach § 18 Abs. 1 BNatSchG die Eingriffsregelung der §§
13 ff. BNatSchG - zusammen mit weiteren Regelungen in die Bauleitplanung Gberfihrt, sind in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft zu bericksichtigen.

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB kdénnen die Darstellungen und Festsetzungen von
Ausgleichsflachen oder AusgleichsmalRnahmen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs
erfolgen. Fir AusgleichsmaBnahmen koénnen indessen nur Flachen in Anspruch genommen
werden, die sich fir diesen Zweck objektiv eignen.

Damit kommen nur solche Flachen in Betracht, die aufwertungsbedurftig und -fahig sind. Die
Flachen mussen in einen Zustand versetzt werden kénnen, der sich im Vergleich mit dem
frGheren als 6kologisch héherwertig einstufen I&sst. Die festgesetzten Mallnahmen mussen bei
prognostischer Betrachtung geeignet sein, die Flachen tatsachlich aufzuwerten; davon geht
auch § 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG aus. Zudem muss der durch die AusgleichsmalRhahme
geschaffene héherwertige Zustand im Grundsatz auf Dauer gewahrleistet werden kénnen.

Aufgewertet werden Ackerflachen und Griinland verschiedener Nutzungsintensitat.

Ausgleichsumfang = Fliache x Prognosezustand nach Entwicklungszeit* -
Ausgangszustand

Folgende MalBnahmen sind verbindlich durchzufiihren:

Flache Ausgangszustand Zielzustand Ausgleichsumfang
3.940 m* | intensiv genutzter Acker | B 112 gem. | 8 WP/m?
(BNT A11; 2 WP) Biotopwertliste der > 31.520 WP
BayKompV (10 WP)
8.480 m* | intensiv genutzter Acker | G 212 gem. | 6 WP/m?
(BNT A11; 2 WP) Biotopwertliste der > 50.880 WP
BayKompV (8 WP)
12.420 m? 82.400 Wertpunkte

Infolge der durchgefiihrten Maflnahmen wird der erforderliche Kompensationsumfang von
82.400 Wertpunkten in den Flachen erreicht. Der Eingriff wird somit ausgeglichen.

Durchfiihrung der MaBnahmen:

A1: Entwicklung von freiwachsenden mesophilen Baum-Strauch-Hecken
- Erstgestaltungsmaflnahme
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Anlage einer Hecke. Der Abstand zur Grundstiicksgrenze muss 2 Meter betragen (Art. 48
AGBGB).

- Pflegemalnahmen

Die Gehdlzpflanzung sind bis zum Erreichen der erforderlichen Wuchshéhe gegen Verbiss zu
schutzen und anschlielend fachgerecht zu pflegen.

Pflanzliste:

Straucher:

Cornus mas (Kornelkirsche), Corylus avellana (Hasel), Crataeus monogyna (WeilRdorn),
Crataegus laevigata (Weilldorn), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa
(Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Rosa rubiginosa (Wein-Rose)

Zudem wird auf die Erfordernisse des § 40 BNatSchG zum Ausbringen gebietsfremder Arten
hingewiesen.

A2: Entwicklung einer Extensivwiese

- Erstgestaltungsmaflnahme

Ackerflachen sind in eine Wiese umzuwandeln und mit einer autochthonen, krautreichen
Saatgutmischung einzusaen. In den ersten drei Jahren ist eine mehrschiirige Mahd samt
Abtransport des Mahguts erforderlich.

- PflegemafRnahmen

Die Wiesenflachen sind als Extensivwiesen maximal ein- zweimal im Jahr zu mahen. Die Mahd
darf erst ab dem 15. Juni erfolgen, das Mahgut ist abzufahren. Das Mulchen der Flachen ist
nicht zulassig. Es ist ein Altgrasstreifen bei der Erstmahd bis zur nachstjahrigen Mahd von 5-
20% zu belassen. Die Schnitthéhe muss mindestens acht Zentimeter betragen. Eine Beweidung
ist ebenfalls zuldssig, allerdings nur maximal zweimal jahrlich fir einen Zeitraum von jeweils
maximal zwei Wochen. Wahrend des Beweidungszeitraumes ist die Aufstellung eines
Elektroschutzzaunes zulassig.

Es empfiehlt sich, insbesondere in den Waldrandbereichen und zu der Geholzkulisse (ca. 5-
10m ab der Grundsticksgrenze) nur alle 2-5 Jahre eine Mahd zu vollziehen, um
Ubergangsstrukturen zu férdern.

Ausgleichsflachen dirfen grundsatzlich nicht dauerhaft eingezaunt werden. Dies gilt nicht fur
den fachgerechten Schutz gegen Verbiss. Diese MaRnahmen sind erforderlich, um das
Entwicklungsziel auf den Flachen zu erreichen.

Alle Anpflanzungen missen spatestens ein Jahr nach Inbetriebnahme sein. Ausgefallene
Pflanzen oder Teile der Vegetation, die absehbar nicht den erforderlichen Zuwachs bzw. vitale
Stabilitat leisten werden, sind vom Betreiber rechtzeitig gleichwertig zu ersetzen.

Gemal Art. 9 BayNatSchG sind alle Ausgleichsflachen einschlieBlich der durchzufihrenden
MaBnahmen mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans an das
Okoflachenkataster des Landesamts fur Umwelt zu melden.

Regelungen zum speziellen Artenschutz:

Der spezielle Artenschutz ist in der Bauleitplanung unabhangig von der Eingriffsbilanzierung als
Belang zu berlcksichtigen und dabei vom unabhangig vom gesetzlichen Biotopschutz zu
bewerten.

Fir das Vorhaben wurde ein Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung erarbeitet
(Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) fir Bebauungsplan ,Solarpark
Trieb®, Stadt Lichtenfels, LKR Lichtenfels; Fassung vom 25. Juli 2024 der Biiro fiir 6kologische
Studien Schlumprecht GmbH, Richard-Wagner-Stralle 65, 95444 Bayreuth.). Dieses Gutachten
kommt zu folgendem Fazit:
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Das Planungsvorhaben fiihrt nicht zu den Verbotstatbestinden des speziellen
Artenschutzrechts, wenn flir die vorkommende Vogelart Feldlerche spezifische MalRnahmen
durchgefiihrt werden. Ein Versto® gegen die Verbote des § 44 BNatSchG liegt bei
Durchfiihrung folgender MaRnahmen nicht vor:

VermeidungsmaBnahme:

V1: Der Bau der PV-Anlage findet auBerhalb der Brutzeit von Bodenbriitern und damit
nicht zwischen Mitte Marz bis Ende August statt. Miissen BaumaBnahmen aus
logistischen Griinden in der Brutzeit stattfinden, so erfolgen VergraimungsmaBnahmen
durch regelmafiges Grubbern oder Eggen der Flache (,,Schwarzbrache®) im ca. 10-Tage-
Takt ab Mitte Marz bis zum Baubeginn. Die MaRnahme ist maximal bis Mitte August
durchzufiihren.

Alternativ kann eine Vergramung durch Errichtung von Holzpfosten in einem Abstand
von maximal 10 m mit Anbringen von Flatterband (Bandlidnge ca. 2 m) an den Pfosten
erfolgen.

Gemal Erhebungen im Jahr 2024 liegt 3 Reviere (EOAC-Status B3 oder héher nach Sudbeck
et al. 2005) der Feldlerche im geplanten Bereich der PV-Anlage. Rein rechnerisch betragt die
Siedlungsdichte der Feldlerche innerhalb der geplanten PV-Anlage 3 Reviere auf 6.6 ha, d.h.
0,454 Reviere pro Hektar, d.h. unterdurchschnittlich niedrig fir eine Ackerflache. Die obigen
Literaturwerte fiir bestehende PV-Anlagen liegen im Mittel bei ca. 0,33 Reviere Feldlerche/ha.
Die Siedlungsdichte ist abhangig von der Gestaltung und Nutzung der PV-Anlage,
insbesondere dem Modulreihenabstand und dem Vegetationsbedeckungsgrad sowie der
randlichen Bepflanzung. Daher wurden Gestaltungs- und PflegemaRnahmen fir eine
Feldlerchenfreundliche PV-Anlage vorgeschlagen, mit dem Ziel, den Bestand moglichst zu
erhalten.

Im UG sind fir die 3 Reviere der Feldlerche CEF-MalRnahmen notwendig, wobei diese sich
nach den Empfehlungen des bayer. Umweltministeriums (UMS vom 22.2.2023) bzw. des LfU
(2017) richten:

CEF-MaBnahme 1: fur Feldlerche

0 Anlage von Bliihstreifen auf Acker (pro verloren gehendes Revier Feldlerche je 5000 m?
Flache)

[ oder pro verloren gehendes Revier Feldlerche

0 10 Lerchenfenster und 0,2 ha Bliih- und Brachestreifen

[ oder pro verloren gehendes Revier Feldlerche

0 Erweiterter Saatreihenabstand (pro Revier 1 ha)

Fortpflanzungsstatten von saP-relevanten Greifvogelarten in Horsten werden nicht beschadigt
oder zerstort (auf dem Acker im UG sind keine Horste vorhanden), ebenso keine Baume mit
Hohlen.

Bei Durchfihrung der vorgeschlagenen MalRhahmen ist davon auszugehen, dass durch das
Planungsvorhaben keine populationsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
saP-relevanten Vogelarten erfolgt, da die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang
gewahrt bleibt. Bei der Planung wurden, unter Berucksichtigung des
VerhaltnismaRigkeitsgrundsatzes, alle Mdglichkeiten der Vermeidung und Minderung
berucksichtigt. Unter Einbeziehung der vorgesehenen MalRnahmen bleibt der derzeitige
Erhaltungszustand der saP-relevanten Arten gewahrt und verschlechtert sich nicht.

Die Beschaffenheit der Einfriedung mit einer Bodenfreiheit dient dariiber hinaus dem Schutz
von Klein- und Mittelsaugern.

Das Verbot von Beleuchtung kommt wesentlich der Insektenfauna zugute.

Seite 23 von 25



Begrindung zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Teufelsgraben” der Stadt
Lichtenfels

11.2.3. Luftreinhaltung und Klimaschutz

§ 1 Abs. 5 BauGB schreibt sowohl Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, vor.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein unmittelbarer und wesentlicher Beitrag
im Sinne des Gesetzes geleistet.

Infolge von Starkregenereignissen ist festzustellen, dass eine durchgehend geschlossene
Vegetationsdecke die Abflussgeschwindigkeiten im Plangebiet herabsetzt. Durch die
vorgesehenen Mallnahmen zur Starkregenvorsorge werden sich im Vergleich zum jetzigen
Zustand im Abflussgeschehen deutliche Verbesserungen im lokalen Wasserhaushalt ergeben.
Eingriinungsmaflnahmen koénnen infolge von Hitze- und Trockenperioden Schaden nehmen.
Diesbezlglich ist der Betreiber verpflichtet, flr funktionalen Ersatz zu sorgen.

11.3. Landwirtschaft

Die Flache sehr gut erschlossen, die Grundstiicke sind jeweils Teil eines groReren
Bewirtschaftungsblocks. Diese Faktoren sind fiir die Landwirtschaft gunstig.

Die Flachen weisen eine mittlere (41-60) Bodengute auf.

Bayernweit Uberdurchschnittliche Bodenglten (Ackerzahl > 47, Grunlandzahl > 42) sind durch
das Vorhaben betroffen. Landkreisweit Uberdurchschnittiche Bodengiten (Ackerzahl und
Grunlandzahl jeweils > 43) ebenfalls.

Die Boden mit hoher naturlicher Ertragsfahigkeit (61-75) werden nicht beansprucht.

Folgende Vermeidungsmalinahmen fur eine konfliktfreie Koexistenz der landwirtschaftlichen

und der geplanten Nutzung liegen der Planung zugrunde:

- Die Abstande und die Hohen der geplanten Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass es
zu keiner negativen Beeintrachtigung (Schattenwurf, Nahrstoffentzug, ...) angrenzender
landwirtschaftlicher Nutzflachen kommt.

Die Pflege der Flachen hat derart zu erfolgen, dass das Aussamen eventueller
Schadpflanzen und die damit verbundenen negative Beeintrachtigung benachbarter
landwirtschaftlicher Nutzflachen vermieden wird.

Das Plangebiet wird teilweise von Wegen begrenzt. Es ist bei der Einzdunung des
Plangebietes darauf zu achten, dass die Befahrbarkeit (Breite der Wege) mit
landwirtschaftlichen Maschinen auch weiterhin gegeben ist und bestehende
Feldzufahrten erhalten bleiben.

Die Entwasserung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke muss weiterhin
gegeben sein. Sofern Drainagen beeintrachtigt werden, ist deren Funktion wieder
herzustellen bzw. entsprechender Ersatz zu schaffen.

Durch die Bebauung der Flache ist eine verstarkte Erosion mdglich. Es ist dafir zu
sorgen, dass auch bei Starkregenereignissen angrenzende landwirtschaftliche
Grundstiicke nicht durch abflieRendes Oberflachenwasser zusatzlich beeintrachtigt
werden (§ 37 WHG).

12. Anlagen

- Umweltbericht gem. § 2a BauGB; IVS Ingenieurbiro GmbH. Kronach. 18.05.2026.

- Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) flir Bebauungsplan
~Solarpark Trieb“, Stadt Lichtenfels, LKR Lichtenfels; Fassung vom 25. Juli 2024 der
Biro fur 6kologische Studien Schlumprecht GmbH, Richard-Wagner-Stralle 65, 95444
Bayreuth.

- ,HYDROTECHNISCHE BERECHNUNGEN ZUR ENTWASSERUNG DES
SOLARPARKS ,TRIEB TEUFELSBERG" der Gaul Ingenieure GmbH, Bamberg vom
16.04.2026
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13. Entwurfsverfasser

Fir den Fachbereich Kommunale Entwicklungsplanung;

Tobias Semmler
Kronach, den 24.08.2026

ENTWURFSVERFASSER:

IVS Ingenieurbiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung
Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0
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