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Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634).

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) in der Fassung vom

18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

* Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408).

e Gestaltungssatzung der Stadt Lichtenfels in der Fassung vom 05.10.2021
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Begrindung

1. Veranlassung und Zielstellung:

Bei der Stadt Lichtenfels ging im Jahr 2021 eine Bauvoranfrage fir die Teilflache der
Flurnummer 208 Gemarkung Stetten ein. Bei der Prifung hat sich gezeigt, dass sich das
Grundstuck im Au3enbereich befindet und somit kein Baurecht besteht.

Das Bauvorhaben ist nicht privilegiert und somit gemaR § 35 BauGB im AufRenbereich nicht
zulassig. Auf Grund dessen musste zum damaligen Zeitpunkt die Bauvoranfrage abgelehnt
werden.

Seitens der Stadt Lichtenfels war Jahr 2001 angedacht, in Stetten ein Baugebiet mit 28
Bauparzellen zu erschlieen. Das Verfahren zum B 75 ,Am Mdnchsberg“ wurde jedoch
aufgrund der geringen Nachfrage und unter anderem der Einwande durch die Regierung von
Oberfranken nicht mehr weiterverfolgt. Im Nachhinein war dies die folgerichtige Entscheidung,
da das Baugebiet fur den bestehenden Ortsteil Stetten zu grof3 gewesen ware.

Um dennoch eine Teilbebauung zu ermdglichen, stellt die Stadt Lichtenfels gemeinsam mit
den Bauherren eine Einbeziehungssatzung ,Schmidsacker” in Stetten auf. Geplant ist ein
zweigeschossiges Wohnhaus mit einer Dachneigung von 25 bis 35 Grad. Die
Grundflachenzahl von 0,3 wird nicht Uberschritten.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist der Verursacher eines Eingriffs
verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auszugleichen
oder zu ersetzen.

Der Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" bietet den Gemeinden
methodische Hinweise fir die Auseinandersetzung mit den Belangen von Natur und
Landschaft und zur planerischen Bewaltigung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, die
den Regeln des Baugesetzbuches (BauGB) folgt.

Er dient als Orientierungshilfe fiir eine fachlich und rechtlich abgesicherte, aber auch zugige
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Er wird den Gemeinden zur
eigenverantwortlichen Anwendung empfohlen. Es steht ihnen aber auch frei, andere
sachgerechte und nachvollziehbare Methoden anzuwenden.

Die Einbeziehungssatzung ,Schmidsacker” soll im Anschluss an die letzte Bebauung am
Monchsberg in Stetten gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) aufgestellt werden.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 10 a Absatz 1 BauGB abgesehen.

Fur die gegenstéandliche Einbeziehungssatzung sind geman § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB die
entsprechenden Anwendungen der umweltschiitzenden Bestimmungen des § 1a Abs. 2 und
3 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB vorgesehen.

Innerhalb der Satzungsgrenze richtet sich die baurechtliche Zulassigkeit von Vorhaben i.S.d.
§ 29 BauGB nach 834 BauGB sowie den planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen
der Einbeziehungssatzung.
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2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst eine Teilflache der FI.-Nr. 208, die momentan als Acker
bewirtschaftet und verpachtet ist.

Das Gebiet liegt am westlichen Rand des Ortsteils Stetten als Anschlussbebauung zur bereits
bestehenden Ortsrandbebauung. Mit dem Geltungsbereich wird die Bebauung des
Schmidsacker in westlicher Richtung fortgesetzt.

Zur freien Landschaft hin wird das Grundstiick mit einem 8 m breiten Streifen eingegrunt. Die
Anbindung der Ortsverbindungsstral3e liegt direkt am Grundstick.

3. Beschreibung des Planbereichs

Der Uberplante Teilbereich hat eine Flache von ca. 2000,00m2 und beinhaltet zur freien
Landschaft hin einen Pflanzstreifen auf einer Breite von 8,00 m.

Der Kanalhausanschluss liegt bereits ohne Schacht am Ubergang zum privaten Grundstiick.
Die Bauherren missen durch einen Fachfirma fachgerecht anschlieZen.

Samtliche Anschlusskosten im Grundstuick tragen die Bauherren selber.

Die Entwasserungsplanung genauer HOhenangabe zzgl. Strangabwicklung muss bei der
Einreichung des Bauantrages Bestandteil sein.

Samtliche Spartenauskunfte tbernimmt der Bauherr privat.
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4. Flachennutzungsplan

die Hauserzeile sidlich der Stralle ,Mdnchsberg” in Stetten ist im Flachennutzungsplan weif}
hinterlegt, weil dieser Bereich in der Genehmigung des Flachennutzungsplans der Stadt
Lichtenfels durch die Regierung von Oberfranken mit Bescheid vom 17.02.1993 gemalf Ziffer 1.1
und Anlage Karte 1 zum Bescheid von der Genehmigung ausgenommen wurde (vgl. Anhang).
Grund war die Uberschneidung der geplanten Bauflachen mit dem Landschaftsschutzgebiet
»ochlofd Banz* mit dem Stand vom 07.12.1954. Das Landschaftsschutzgebiet wurde im Jahr 2006
aber geandert und mit Verordnung vom 12.12.2006 als Landschaftsschutzgebiet ,Kloster Banz®
neu erlassen (vgl. ebenfalls Anhang). Diese neue Verordnung trat am 22.12.2006 in Kraft. Im
Bereich der Ortslage Stetten wurde das Landschaftsschutzgebiet geman Anlage 6 zur Verordnung
deutlich zurickgenommen, so dass sich nun keine Uberschneidung mehr ergibt und die
Ausweisung von Bauflachen durch die Einbeziehungssatzung zuldssig ist. Der
Flachennutzungsplan kann aufgrund dieser Sachlage zumindest im Bereich der
Einbeziehungssatzung und der tatsachlich bebauten Grundsticke im Wege der
Gesamtfortschreibung entsprechend angepasst und gemischte Bauflache dargestellt werden.
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Der Flachennutzungsplan wird deshalb zeithah bzw. mdglichst im Rahmen der néachsten
Flachennutzungsplananderung entsprechend der verfahrensgegenstandlichen

Planung in eine ,gemischte Bauflache® (M) gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO auf dem Wege der
Berichtigung angepasst.

Geplante Anpassung des Flachennutzungsplanes

Vollzug der Baugesetze

Einbeziehungssatzung ,Schmidséacker” im Ortsteil Stetten

Der Stadtrat erlasst gemaf 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), des Art. 79 Abs.
1 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B) in der
Fassung vom 14. August 2007, zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019
(GVBI. S. 408) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in
der Fassung vom 22.8.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 1
Abs. 38 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98) folgende

Einbeziehungssatzung ,,Schmidsacker® im Ortsteil Stetten
§ 1 Inhalt der Einbeziehungssatzung

Der Geltungsbereich umfasst eine Teilflache der Flur-Nr. 208 der Gemarkung Stetten. Die
genaue Abgrenzung ergibt sich aus der beigefugten Planzeichnung fir die
Einbeziehungssatzung (M 1:1000). Dieser Plan ist Bestandteil der Satzung.

Werden innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung Flurstiicke aufgeldst, neue Flursticke
gebildet oder entstehen durch Grundsticksteilungen neue Flurstiicke, sind auf diese die
Festsetzungen durch Planzeichen und Festsetzungen durch Text (bezogen auf den
entsprechenden rdumlich-flachenhaften Bereich des Plangebietes) anzuwenden.
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(1)

§ 2 Zuléassigkeit von Bauvorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (8 29 BauGB) nach § 34 BauGB sowie den
planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Einbeziehungssatzung.

Die Baugrenze ist zwingend einzuhalten.

Spéatestens 3 Jahre nach Nutzungsaufnahme ist von den Eigentiimern nachzuweisen,
dass die zum Zeitpunkt der Erstellung des Gebéaudes geltenden Festsetzungen der
,Granen Hausnummer ,am Haus und im Garten® erfullt werden.

Einsatz nachhaltiger Baustoffe

Al

Holrhaus massiv (1) Punkta)

Holzhaus inStander-/P lattenbauweise (8 P unkte)

Holzfassadenverkleidung {mehrals 50%der Fassade)aus Holz (6 Punkie)
i Rara Holzanbauten wia Balkon, HolAager ete_(2Purkia)

A2

Alle Fenster aus haimischan Holz(3 Punkte)

A3

Alle Fanstardaden aus haimischanHolz (3 Punkte)

Ad

Adle Tiren und innentiiren aus heimischan Massivholz (3 Punkte)

A5

(Geschosstreppe aus Massivholz(2Purkte),
edes weiters Geschoss (2 Punkte, maximal § Punkte)

@ o] oo

AB

Bodenbaldge aus heimischen Massivholzoder natirlichen, nachwachs enden Rohsto ffan
(zB. Kork, Ton, Naturstein) auf mehr als 50%der Wohnfliche (ohne Kallsrauma)

AT

Fassadan-Dadmmung aus natrlichen oder nachwachsanden Rohstoffan ader Recyclingmateralien

AB

Dach-Dammung aus nachwachsandan Rohsto ffan adar Recyelingmatarialian

AS

Ddmmung der Bo denplatte mit Recyclingmaterial (zB Schaumglaz )

AD

(Oberfiichanbehandlung der innanwande mit Produkten natidichen Ursprungs odar nachwachsendan
Rohstoffenohne chamische L8sungsmittel auf = 75 % dar Flache {mit Kellamaumean)

w |th|th|t] &

At

(Oberflachenbehandlung der B4 dan mit Produktenaus natddichen oder nachwachsenden Rohstoffen
ohne chemische L sungsmittel (zB. Ol Wachs Laguren) auf > 75% der Wo hnfliche (s hne Kellsmaume)

AR

'Wisdarvarwandung und Wiederaufberaitung von bereits varvandeten Baustoffen und -teilan:
Stein, Recydingschotter, Holz, Stahl, Démmstoffe, ate.

Einsatz regenerativer Energien

B1

Solathamieantage nurfir Warmwasser (5 Punkte),
fiir Warmwasser und Heizung (8 Purkie)

B2

Photovoltaik-Anlage

B3

Klainwindkraftanlage o der Kleinwas serkraftaniage

B4

Batteriespeicher 2ur Speichemung von selbst erasugtem Strom

B5

Ho ixfeverungsaniagen (Pellets, Hackschnitzel, Scheitholz) als Hauptheizung

B6

Regeimalig genutzter Kachelofen (kein off aner Kamin) (5 Punkte),
mit B rauchwas sererwdmung (8 Purkte)

B7

Erdwarmenut 2ungo der Wamepumpe

o| o |z|le|z]|=] = | B

Energieeffiziente Bauw eise und Haustechnik

C1

|'.'|Bmmmgmg (barNah- oder Famwarme

c2

Blockheizkraftwerk oder B rennsto ffzelle (Erzeugung von Warme und Strom)

C3

Hocheffizinerte Heizungspumpen

C4

Heizdeitungen hydraulisch abgeglichen

C5

Kachanmit Gas

C6

Van dan Wohnriumen gatrennter unheheizer Eingangs baraich (zB . Windfang, atc.)

c7

Kantro lierte Be- und Entliftungsaniage mit Wamerickgawinnung

C8

Wintergarten unhehaiz

]

Keller unbaheizt mit gedammiter KG-Decke tewkein Keller

cD

Alle Lampen wurden auf LED-technik umgestellt

ct

Alle Fenster mindestens 3-fachverglast

oo oo rafoo [ro|rsfrofrefoo [ oo | B2
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Nachhaltiger Umgang mit Regenwasser 10
D1 |Regenwsassemutzung fiir Garten (4 Punkte )
Garten und Taollette (8 Punkta) 1]
Garten, Tolkatte und Waschmaschine (10 Punkta)
D2 |Regenwasserversickerung von Dachwassser(zB. Sickerbrunnen, Rigole, ete ) 4
D3 |Regenwassenarsickerung von Oberfiichenwasser von Wegen und Flachen 4
2B . Drainpflaster, wassergebundene Decken, atc. )
D4 |Dachbaegrinung (2 Purnkte fir ja 10 m? maximal 10 Punkte) 0
Naturs chutz am Haus und im Garten 30
F1 Fassadenbegrinung (je Wand 2 Punkte, maxmal 8 Punkta) 8
F2  |Naturnaher Garterteich mitmindestens 5 m? Wasserfiiche 5
F3  |Naturnahe Trockenmauer mit einer Mindesthdhe von 50 cm 3
F4 |Obersiegend heimische Gehdlze 3
F5 |Artenschutzmalnahmen wie Nisthilfen, Insektenhotel, Fledermauskasten, daverhafter o
Totholzhaufen, Steinhaufen ete_(1Punkt|e MaBnahme madmal 0 Purkte)
F&  |Nutz und Wildkriutergarten mit mindastens 5m? 3
F7 |Durchi3ssigkeit des Grundsticks fiir bodengebundene Tierarten (zB. Igel, Kniten, etc.) keine 3
Barneramwirkungan durch M avern, 7 Sune, Gelindeabstiras
F8 |Kompostierung omaniecher Garten-und Kichenabfille 3
F9 |Gartenwaitgehend naturbalassan 3
F11 |Erhaltaltar B&ume mit Stammdurchmessar van mindastens 30 cm, o
{}& Baum 2 Punkta, maximal £ P unkte)
FH  |Verzicht auf modischen Steinschottergarten 2
Sonderpunkte zur Berilcksichtigung des Gebdudealters bzw. der Gartengréie
G1  |Haus aus den B0er Jahren 1
G2 |Haus aus den T0er Jahren 2
G3  |Haus aus den &0er Jahren 3
G4 |Haus aus den 50er Jahren 4
G5 |Geb&uda wurde vor 1950 errichtet 5
G& |Baudenkmal baw. Bausnsamble (Bewartung individusll durch das Bauamt) ab 6
GT  |Kaum Garten vorhanden {Bewartung individuall durch das Bauamt) bis 20

Fur Nebengebaude (Garagen, Carports, etc.) sind Flachdacher dann zulassig, wenn
diese als extensive Grundacher ausgefuhrt werden. Ansonsten sind Garagen und
Nebengebaude, die mit dem Hauptgebdude in Verbindung stehen, in Dachform,
Dachneigung und Eindeckung dem Hauptgeb&aude anzupassen.

Das Anlegen von intensiven ,Stein-Schottergarten” ist nicht zulassig.

8 3 Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung

Fur den Geltungsbereich gemal? § 1 dieser Satzung wird die bauliche Nutzung als
Dorfgebiet (MD) nach § 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgelegt.

§ 4 Naturschutzfachliche AusgleichsmalRhahme

Im Geltungsbereich sind die privaten Ausgleichsflachen, gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
i. V. m. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a Baugesetzbuch (BauGB), unter Verwendung
standortheimischer Gehdlze aus der nachfolgenden Pflanzenliste, in Beachtung der
Mindestqualitaten, festgesetzt:
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Baume-1Wuchsordnung-{1)---Mindestqualitat-Hochstamm, -3=v, -StU-14-169]
1 =+ Acer-platanoides--— Spitz-Ahornf]
+ —+ Tilia-cordata--\VWinter-Lindey]

Bréiume-ll. Wuchsordnung-(2)--- Mindestgualitat-Hochstamm, - 3xv-StU-12-149]

—+ Acer-campestre—- —+ Feldahom -+ =  Alnus-glutinosa-- —+ Schwarz-Erlef]
Betula-pendula-- - Birke+ - —+ Carpinus-betulus--— Hainbuchef]
Malus-sylvestris- «+ Holz-Apfel + - Prunus-avium-- —+ Gemeine-Kirscheq]
Pyrus-pyraster- —+ Holz-Bime - — Sorbus-aucuparia— Ebereschef]
Sowie-standortgerechte-und-heimische-Sorten-von-Obstbaumen y]

L4

-

.
Straucher-(3--Mindestqualitét:--3xv_-100-150, -mBY

Berberis vulgaris - -+ -Berberitze + - Corylus-avellana---Haselnussy
Crataegus-laevigata--+-Zweigrifil. - -+ — Weilldorn — Ligustrum-vulgare---Gewdhnl -Liguster — 1|
Lonicera-xylosteum--+-Rote-Heckenkirsche:Prunus-spinosa------Schlehe: - 1
Rhamnus-catharticus---Kreuzdorn—- —+ Rosa-spec.-Wild----Rosen-+ —+

Salx-spec.-— -Weiden — —+ —+ Vibumum-lantana---Wolliger-Schneebald]

1
Kletterpflanzen-(4)---Mindestqualitat - Cofl
+ — Parthenocissus- A.---Wilder-Wein» —  Clematis-vitalba-----Waldrebef

—+ Hedera-heli<-- - --Efeusr —» —+ Polygonum-aubertii—3Schlingknéterrichy]
.

+

R

Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen werden auf dem im Plan mit nebenstehenden
Planzeichen gekennzeichneten Flachen durchgefiihrt.

Innerhalb der Ausgleichsflache ist ,mindestens eine dreireihiges Vogelnéhr- und Wildobstgehdlz* zu
pflanzen.

Die Einzelstraucher sind im Dreiecksverband im Raster zu pflanzen.

Dabei sind immer 3 bis 5 Straucher in Gruppen zu gleicher Art zu pflanzen. Es sind Arten und
Mindestqualitéten der Liste (3) zu entnehmen.
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Checkliste zur Vereinfachten Vorgehensweise in der Eingriffsregelung

0 Plamnungsvoraussetzungen

0.1 Bebauungsplan mit integriertern Grinordnungsplan
Der Bebauungsplan wird mit imtegriertem Grinordnungsplan aufgestelit.
[differenzierte Bearbeitung des Grinordnungsplans nach Art. 4 Abs. 2. u. 3. BayNatsch(G)

1. Vorhabenstyp

1.1 GroBe des Geltungsbereichs
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird nicht gréler als 2 ha sein.

1.2 Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach § 3 BauNVO) oder
ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO).

Art des Vorhabens: Dorfgebiet nach §5 BauNvO

1.3 MaB der baulichen Mutzung
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht grofer als 0,3 sein.

2. Schutzgut Arten und Lebensraume

2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fir Matur und Landschaft haben;
Flachen hoherer Bedeutung wie
Flachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anlage 1),
Schutzgebiete im Sinne der § 20 Abs. 2 BNatSchG oder Natura 2000-Gebiete
Gesetzlich geschitzte Biotope baw. Lebensstatten oder Waldflachen werden nicht betroffen.

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete Malknahmen zur Durchgrinung und zur Lebensraum-
verbesserung (vgl. z.B. Anlage 2) vorgesehen.

Art der MaBnahmen- anlegen von Totholzhaufen- Versteck fir Kleintiere

3. Schutzgut Boden und Flache

Die Flacheninanspruchnahme sowie der Versiegelungsgrad werden durch geeignete Mal3-
nahmen (vgl. z.B. Anlage 2, insbesondere durch eine flachensparende Siedlumgsform) im
Bebauungsplan begrenzt.

Art der MaBnahmen RESsOUrcenschonende YVersiegelung

4. Schutzgut Wasser

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor
Erldauterung: Die Baukorper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfihrende Schichten {Hangschichtwasser) und
regelmalig Uberschwemmite Bereiche (Auenschutz) bleiben unberdhrt

4.3 Im Baugebiet sind geeignete Ma@nahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen.
Erlauterung: Eine mdglichst flachige Versickerung, z. B. durch begrinte Flachen oder
Verzsickerungsmulden, wird gewahrleistet; private Verkehrsflachen und Stellplatze erhalten
wasserdurchlassige Belage.

Art der Malknahmen Versickerungsanlage auf eigenen Grund eventuell Sickerteich

a

ja

ja

nein

nein

nein

nein

nein
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8 6 Inkrafttreten der Einbeziehungssatzung

Gemal 8 10 Abs. 3 BauGB tritt die als Satzung beschlossene Einbeziehungssatzung mit der
ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

HINWEISE

1. Denkmalschutz

Grundsatzlich muss bei allen Bodeneingriffen damit gerechnet werden, dass auf
Bodendenkmadler gestoBen werden kann. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten
Bodendenkmaéler und / oder archaologische Funde zu Tage kommen, ist die Untere
Denkmalschutzbehérde oder das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege unverziglich zu
benachrichtigen. Auf die Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG wird hingewiesen.
Zur Anzeige verpflichtet sind der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiickes sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Gemaf Art. 8 Abs.2 BayDSchG sind die
aufgefundenen Gegenstande und der Fundort bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2.Entwasserung

Die Entwasserungssatzung der Stadt Lichtenfels (EWS) aus dem Jahr 1997 regelt, wie
Grundstlicke an die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung der Stadt (Kanalnetz) angeschlossen
werden. Soweit ein zu bebauendes Grundstiick bisher noch keinen Kanalanschluss besitzt, muss
spatestens mit Stellung des Bauantrags auch der ,Antrag auf Zulassung einer
Grundstiicksentwésserungsanlage® gestellt werden. Ebenso sind Anderungen an der
Grundstucksentwasserungsanlage vor Durchfiihrung der Baumafinahme anzuzeigen.

Die gultige Entwasserungssatzung (EWS 1997) finden Sie hier:

https://www.lichtenfels.de/Satzung-fuer-die-oeffentliche-Entwaesserungsanlage-Lichtenfels-
EWS.01225.html

Hinweise zur Beseitigung von Niederschlagswasser:

Spatestens seit Marz 2010 ist mit dem novellierten Wasserhaushaltsgesetz (855 WHG) jeder
Bundesburger grundséatzlich dazu verpflichtet, das auf seinem neubebauten Grundstick
anfallende Regenwasser getrennt vom hauslichem Schmutzwasser (Toilettenspilung,
Waschmaschine, Waschbecken) zu sammeln und entweder zu versickern, zu verrieseln, oder
ohne Vermischung mit Schmutzwasser direkt oder ggf. gedrosselt Uber einen Regenwasserkanal
in ein Gewasser einzuleiten. Auch gemaf 8 4 Abs. 5 EWS ist Niederschlagswasser zu versickern
oder anderweitig ordnungsgeman zu beseitigen.

Hinweise zur Beseitigung von Wasser aus Drainageleitungen und Graben:
Drainageleitungen und Entwasserungsgrében dirfen nicht an das Kanalnetz der Stadt
angeschlossen werden.


https://www.lichtenfels.de/Satzung-fuer-die-oeffentliche-Entwaesserungsanlage-Lichtenfels-EWS.o1225.html
https://www.lichtenfels.de/Satzung-fuer-die-oeffentliche-Entwaesserungsanlage-Lichtenfels-EWS.o1225.html
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Hinweise zur Beseitigung von Abwasser:

Die Schmutzwasserleitungen sind tber einen Hausanschlussschacht an das stadtische Kanalnetz
anzuschlieBen. Gegen den Rilckstau des Abwassers aus dem Abwassernetz hat sich jeder
Anschlussnehmer selbst zu schitzen.

Antrag auf Zulassung einer Grundstucksentwasserungsanlage:

Fur den Antrag auf Zulassung der Grundstiicksentwésserungsanlage sind bei der Stadt folgende
Unterlagen in doppelter Fertigung einzureichen:

a) Lageplan des zu entwassernden Grundstiickes im Maf3stab 1:1000;

b) Grundriss- und Flachenpldne im MaRstab 1:100 aus denen der Verlauf der Leitungen
(Schmutzwasser, Niederschlagswasser, Drainagen, etc.) und ggf. erforderliche Anlagen
(Grundstlcksklaranlagen, Fettabscheider, Versickerungsanlagen, Zisternen, Rlckstaubecken,
Drosselanlagen, Rickstauklappen, etc.) ersichtlich sind;

¢) Langsschnitte aller Leitungen mit Darstellung der Entwasserungsgegenstiande im Mal3stab
1:100 bezogen auf DHHN2016 (Netzabwicklungsplan) aus denen insbesondere die Gelande- und
Kanalsohlenh6hen, die maR3geblichen Kellersohlenhdhen, Querschnitte und Gefélle der Kanale,
Schachte, hochste Grundwasseroberflache, Kontrollschdchte und soweit erforderlich
Hebeanlagen und Rickstausicherungen zu ersehen sind;

d) wenn Gewerbe- oder Industrieabwasser oder Abwasser, das in seiner Beschaffenheit erheblich
vom Hausabwasser abweicht, zugefihrt werden, sind weitere Angaben notwendig (siehe
Satzung).

Alle Unterlagen sind von den Bauherren und Planfertigern zu unterschreiben. Die Stadt prift, ob
die beabsichtigten Grundstiicksentwéasserungsanlagen den Bestimmungen dieser Satzung
entsprechen. Mit der Herstellung oder Anderung der Grundstiicksentwasserungsanlagen darf erst
nach schriftlicher Zustimmung der Stadt begonnen werden.

Herstellung und Prufung der Grundstiicksentwéasserungsanlage:

Die Grundstiickseigentiimer haben der Stadt den Beginn des Herstellens, des Anderns und des
Ausfihrens groRRerer Unterhaltungsarbeiten oder des Beseitigens mindestens drei Tage vorher
schriftlich anzuzeigen und gleichzeitig den ausfihrenden Unternehmer zu benennen.

Hintergrundinformationen zur Bewirtschaftung von Niederschlagswasser:

Regenwasser muss in die Kanalisation, hiel3 es noch vor 20 Jahren bei der Mehrzahl der
Baugenehmigungen. Heute gilt das Gegenteil. Warum ist jetzt falsch, was damals richtig war?

Im letzten Jahrhundert dachte man die Bevoilkerung kdnne am besten vor Hochwassern geschiitzt
werden, wenn das Regenwasser Uberall so schnell wie moglich abgeleitet wird. Deshalb wurden
Bache verrohrt, Graben begradigt und Uberflutungsflachen eingedeicht. Auch von Grundstiicken
musste Regenwasser so schnell wie moglich abgeleitet werden. Die Kombination aus
Gewasserverbauung, Bodenversiegelung und Wasserableitung flihrte aber dazu, dass das
Regenwasser nun nicht mehr zeitlich versetzt, sondern gleichzeitig in die oberirdischen Gewasser
flieRt und so vermehrt Hochwasserspitzen entstehen. Problematisch ist auch, dass durch die
Ableitung von Regenwasser die Bildung von neuem Grundwasser erschwert wird.

Mit dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG vom 01.03.2010) hat die Bundesregierung das klare Signal
gesetzt, dass es so nicht weiter gehen darf. Seither darf Regenwasser vom Grundsatz her nicht
mehr mit Schmutzwasser vermischt werden. Prioritat hat die ortsnahe ,Bewirtschaftung” des
Niederschlages. Dies bedeutet, dass Regenwasser entweder auf den Grundstiicken durch
Versickerung dem naturlichen Wasserkreislauf zugefihrt, Gber Grindacher verdunstet oder in
Zisternen als Rohstoff gesammelt und genutzt werden muss. Auch die Stadt Lichtenfels ist
gehalten diese Vorgaben umzusetzen.

Vor der Inbetriebnahme einer neuen Grundstiicksentwasserungsanlage ist seitens des
vom Grundstickseigentimer beauftragten Unternehmens eine Bestatigung Uber die
Dichtigkeit und Funktionsfahigkeit der Anlage vorzulegen.
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Diese gesetzlichen Neuerungen gelten zwar nur fir Neubauten und der Bestand ist so lange
geschuitzt, bis ein Umbau ansteht. Allerdings ist es auch fur Bestandsgebaude sinnvoll die
Grundsticksentwasserung umzustellen, denn durch den Klimawandel steigt die Gefahr von
Starkregenereignissen und die Grundwassersténde sinken. Die Anpassung an den Klimawandel
ist eine gesamtgesellschaftliche Aufgabe und es liegt in der Verantwortung jedes Einzelnen, seinen
Beitrag zu leisten. Fur diejenigen die das Argument ,Klimaanpassung® zu schwach empfinden gibt
aber auch einen finanziellen Anreiz. Mit der ,gesplitteten Abwassergebuhr® kommt es kinftig zur
Aufteilung in einen Preis fur Schmutzwasser, der wie bisher nach dem Trinkwasserverbrauch
bemessen wird, und einen separaten Preis fir die Entsorgung von Regenwasser, falls dieses
weiterhin in den ortlichen Kanal geleitet wird. Die Kosten fir das Ableiten von Regenwasser in den
Kanal richten sich dann nach der angeschlossenen Dach- oder Versiegelungsflache. Keine
Gebuhren entfallen demnach auf diejenigen Grundstiickseigentiimer, die ihr Regenwasser auf
ihrem Grundstlck so bewirtschaften, dass keine Einleitung in den &ffentlichen Kanal erfolgt. So
kann Regenwasser z.B. mittels Zisternen fur die Gartenbewasserung oder Toilettenspilung
gespeichert und genutzt werden. Eine Versickerung ist mit Sickerschachten, Sickermulden,
Rigolen oder Sickerteichen méglich. Bei wasserdurchlassig befestigten Flachen - wenn also ein
Teil versickert und ein Teil in den Kanal geleitet wird - wird nur ein Bruchteil der Flache bei der
Gebiihr angerechnet, ebenso bei begrinten Dachern, auf denen ein bestimmter Prozentsatz
verdunstet, ein Teil gehalten und nur wenig Wasser in den Kanal geleitet wird.

Ubrigens haben sich dieses Abrechnungssystem weder der Gesetzgeber noch die Kommunen
selbst ausgedacht. Es ist das Ergebnis von Auseinandersetzungen vor Gericht, die vor mehr als
30 Jahren begonnen haben. Die meisten Gemeinden — so auch die Stadt Lichtenfels - haben die
Umstellung der Abwassergebihr lange vor sich hergeschoben. Der Grund: Fir eine Kommune
bedeutet die Umstellung viel Aufwand, bringt aber finanziell fir die Kommune keinen Vorteil. Die
Rechtsprechung (Judikative) verlangt jedoch ,verursachergerecht den Regenabfluss
abzurechnen. Daflr missen die versiegelten Flachen auf jedem Grundstlick ermittelt und dann
noch festgestellt werden, ob diese an den Kanal angeschlossen sind. Gleichzeitig verbietet der
Gesetzgeber (die Legislative), mit den eingenommenen Gebihren Gewinn zu erwirtschaften.

Die Regenrickhaltung auf dem Grundstlick beschrankt sich nicht auf eine oder zwei Methoden,
sondern es gibt mehrere Varianten.

. * Wer den natirlichen Wasserkreislauf unterstitzen mochte, versickert oder verdunsteten
die Niederschlage.

. * Wer Trinkwasser, und in Verbindung damit Trinkwassergebuhren sparen will, verwendet
Regenwasser fur die Gartenbewasserung oder die Toilettenspulung.

Am besten ist naturlich die Kombination aus Verbrauch und der Versickerung von Regenwasser.
Dabei wird moglichst viel Regenwasser verwendet, versickert wird in diesem Fall nur, was Ubrig ist
- der Uberlauf des vollen Speichers bei weiter zuflieRendem Niederschlag.

Die Versickerung Uber eine Sickermulde ist die einfachste und preiswerteste Methode. Bei der
Sickermulde handelt es sich um eine begrinte, flache Vertiefung (ca. 30-40 cm) in der Erde.
Eine Sickermulde kann man daher schnell und leicht anlegen. Die Sickermulde gilt als eine der
besten Losungen um Regenwasser versickern zu lassen und kann sogar bepflanzt werden. Der
Niederschlag wird in der Sickermulde aufgefangen und das Regenwasser verzégert ins
Grundwasser versickert bzw. zum Teil auch verdunstet. Wie grof3 die Sickermulde sein soll,
hangt davon ab, wie durchlassig der Boden ist. In der Regel betragt die Gré3e ca. 10 bis 20%
der angeschlossenen, befestigten Flache. Etwas aufwandiger im Bau sind unterirdische
Sickerschachte oder Rigolen, dafiir bendtigen sie jedoch weniger Platz.

Je weniger Gartenflache fir die Versickerung zur Verfiugung steht, oder je schlechter die
Bodenverhaltnisse fur eine Versickerung sind, desto mehr sollte auf die Verdunstung gesetzt
werden. In der Stadt mit begrenzten Gartenflachen bietet sich insbesondere die Dachbegriinung
an. Sie dient der Verdunstung und der verzdgerten Ableitung des Niederschlags. Letztendlich wird
damit aber auch ein besseres Wohnklima geschaffen, Staub gebunden, Larm gedampft und
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Insekten ein zuséatzlicher Lebensraum gegeben. Die Stadt Lichtenfels gibt fiir den Bau von
Grindachern sogar einen Zuschuss.

Auch der Bau von Zisternen wird von der Stadt geférdert. Damit kann Wasser fir die
Gartenbewasserung oder die Toilettenspilung gesammelt werden. Soweit es die
Bodenverhéltnisse zulassen kann der Uberlauf de Zisterne an eine Versickerungsanlage,
Sickermulde oder den Gartenteich angeschlossen werden. Falls der Boden kein Wasser
versickern lasst kann der Notuberlauf der Zisterne an ein Drosselsystem angeschlossen und in
den offentlichen Kanal eingeleitet werden.

3.Altlasten

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte, schadliche Bodenverdnderungen etc. sind
innerhalb des Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung und deren raumlich funktionalen
Umgriff nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich das Landratsamt Lichtenfels zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1
Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

4.Brandschutz/Léschwasser

Die Léschwasserversorgung kann nur im Rahmen der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der
Stadt Lichtenfels gewéahrleistet werden, wie es die Offentliche Wasserversorgungsanlage im
derzeitig vorhandenen Umfang ermdglicht.

Sofern flr das Bauvorhaben eine grof3ere Loschwassermenge erforderlich ware, obliegt es
den Bauherren in eigener Verantwortung diese durch geeignete MalRnahmen (z. B.
Loschwasserbehélter) vorzuhalten und auf seine Kosten tberpriifen zu lassen.

5.Immissionsschutz

Durch die rdumliche Lage des Planungsgebietes am unmittelbaren Ortsrandbereich sowie zu
aktiven landwirtschaftlich genutzten Flachen bzw. Betriebsbestandteilen und Betrieben kdnnen
insbesondere auch Immissionen i. V. m. landwirtschaftlichen Nutzungen auftreten (v.a.
Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen).

Aufgestellt Stadtbauamt Lichtenfels, den 02.05.2023



