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Aufgabe und Zielsetzung des Stadt-
entwicklungskonzepts (ISEK)

Das Stadtentwicklungskonzept von Lichtenfels soll als
Zukunftsfahrplan fir die Kommune in den kommenden
10 Jahren fungieren. Im tidglichen Verwaltungshandeln
und fir lokalpolitische Entscheidungen gibt das ISEK
einen strategischen Rahmen als Orientierung vor.

Was heil3t das konkret?

Bspw. vor WohnbaulanderschlieBungen, umfassenden
Gestaltungen des o6ffentlichen Raums, gewerblichen
Ansiedlungen oder eingreifenden Anderungen an Stra-
Benprofilen sollte zuerst das ISEK konsultiert werden.
Mit seinen Leitlinien und MalBnahmen auch zu diesen
Themenfeldern haben sich Politik, Verwaltung und Zi-
vilgesellschaft auf eine Grundausrichtung von Stadtent-
wicklung in Lichtenfels verstindigt, die einen bindenden
Charakter hat. Grundsatzdiskussionen wurden bspw.
zum zukiinftigen Wachstum in der ISEK-Erarbeitung
gefithrt und die Ergebnisse aus diesem Diskurs als zu-
kinftige Entscheidungsgrundlage im ISEK fixiert.

Das ISEK soll somit helfen, dass bei Einzelfallenent-
scheidungen Politik, Verwaltung und Biirgerschaft nicht
jedes Mal die gro3e Linie neu diskutieren, sondern sich
auf das ISEK als strategische Ausgangsbasis berufen
kénnen.

Aufbau des ISEK

Ahnlich wie ein Unternehmen nicht ohne jede Markter-
forschung ein neues Produkt herstellt, wurden die Mal3-
nahmen im ISEK nicht aus der Luft gegriffen platziert,
sondern in einer Analyse- und Leitbildphase hergeleitet.
Auch hier lohnt der Vergleich zum Businessplan: Der an-
visierte Absatzmarkt wird sondiert (ISEK-Analysephase)
und Produktionsziele (ISEK-Leitbildphase) werden ab-
gesteckt, bevor es zu Produktion und Vertrieb kommt.
Dieser Plan muss so glaubhaft sein, dass er notwendige
Investoren iberzeugt, Kapital fir die diese Produktent-
wicklung und -einfithrung bereitzustellen. Ahnliches gilt
bei kommunalen Vorhaben fiir Férdermittelgeber. Ein
ISEK ist bei vielen Férderprogrammen, wie der Stidte-
bauférderung, die Voraussetzung, um in die Mittelbean-
tragung als Stadt Lichtenfels gehen zu kénnen.

Erst wenn die Stadtentwicklungsziele aufbauend auf ei-
ner objektiven Bestandsaufnahme klar definiert sind (also
klar ist, wohin sich Lichtenfels entwickeln sollte), lassen
sich geeignete MaB3nahmen finden, um diese Ziele zu er-
reichen.

Entsprechend dieser Logik setzt sich das ISEK 2040
Stadt Lichtenfels aus diesen Bausteinen zusammen:

— Kurzabriss zur Entstehungsgeschichte und Sied-
lungsentwicklung

— Vorgaben aus Landes-, Regional- und Flichennut-
zungsplanung

— Analyse des Status quo der Stadt, geordnet nach
den Fachthemen:

* Demografie
* Flachenentwicklung und Wohnen

* Freiraum | Landschaftsraum | Natur | Umwelt | Klima-
anpassung

* Wirtschaft | Einzelhandel | Tourismus

* Soziale Infrastruktur | Freizeit | Kultur

* Mobilitat | Technische Infrastruktur
— Umsetzungsstrategie

* Leitbild, bestehend aus inhaltlichen Zielen und raumli-
chen Zielen (raumliches Leitbild)

* Strategisch wichtige Malnahmen und Projekte

— Vorgaben zu Monitoring und Evaluation von Zie-
len und MaB3nahmen

Diesem letzten Baustein des ISEK kommt eine hohe
Bedeutung zu. Ein Unternehmen muss stetig den Ab-
satz und die Qualitit seiner Produkte in der Anwen-
dung Gberprifen, um nicht am Markt vorbeizuagieren
und dabei hohe Verluste zu erleiden. Ahnlich ist fiir die
ISEK-MafBnahmen zu iberpriifen, ob deren erwiinsch-
te Wirkung eingetreten ist und damit die gesetzten Ziele
zumindest anteilig erreicht worden sind. Ist das nicht der
Fall, muss in der Umsetzungsstrategie des ISEK umge-
steuert werden.

Offentlichkeitsarbeit und
Blrgerbeteiligung

Burgerbeteiligung

Von Anbeginn der ISEK 2040-Fortschreibung war ein
Birger*innen-ISEK das Ziel, bedeutet: In allen wichti-
gen Phasen der ISEK-Arbeit sollte die Biirgerschaft ein-
bezogen werden. Dieser Ansatz wurde letztlich in sehr
unterschiedlichen Formaten gelebt. Damit konnte er-
reicht werden:

— Einbeziehen des sehr wertvollen Ortswissens der
Biirgerinnen und Biirger

— Abpriifen der Analyse von beauftragtem Biiro und
Verwaltung durch die Blrgerschaft

— kreative Mitgestaltung und Qualifizierung von Zie-
len und MaBnahmen durch die Beteiligten

— Erhohung der Akzeptanz der ISEK in der Birger-
schaft

Die Méglichkeit zur Mitwirkung hatten die Biirger*innen
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ISEK- SeniorenweilRwurstfriihstiick
am 26.10.2023, 10:00 — 12:00
Uhr im Stadtschloss Lichtenfels

— 30 Seniorinnen und Senioren

— Arbeitstische zu den Themen

- Thema 1: Offentlicher Raum / Wege /
Platze / Griinflichen

- Thema 2: Seniorengerechtes Wohnen

- Thema 3: Pflege- und Betreuungsange-
bote / Medizinische Angebote

- Thema 4: Mobilitat

ISEK meets teens am 26.10.2023,
13.30 — 15:00 Uhr in der Cafeteria
Merania

— 25 Schilerinnen und Schuler des Mera-
nier-Gymnasiums und der Herzog-Otto-
Mittelschule

— Aufgaben

-, kognitive Karte” bzw. ,mental map“ von
der Wohnung zur Schule

- flr das 2. Treffen Kartierung der MAG
ICH- und MAG ICH NICHT-Orte

auf diesen Veranstaltungen: tungsprozess ein.

— drei angebotene Workshops mit
Klassensprecher*innen der Herzog-Otto-Mittel-
schule Lichtenfels und des Meranier-Gymnasiums
Lichtenfels (26.10.23 | 30.11.23 | 20.03.24)

Lenkungsgruppe

Das regelmiBige Einbezichen der Politik in die Zwi-
schenstinde der ISEK-Fortschreibung stellt einen Er-
folgsgaranten der Akzeptanz und spiteren Umsetzung
der ISEK-Mafinahmen in der nachgelagerten politischen
Gremienarbeit dar.

— WeiBwurstfrihstick mit Senioren*innen am
26.10.23 im Stadtschloss Lichtenfels

— grofie Auftaktveranstaltung und Plakatspaziergang
am 01.02.24 18:00-20:30 Uhr in der Stadthalle

— Leitbildwerkstatt am 16.05.24, 18:30-21:30 Uhr in
der Stadthalle Lichtenfels

Die fiir das ISEK ins Leben gerufene Lenkungsgruppe

wurde an den Ausschuss fir Stadtentwicklung, Touris-

mus und Wirtschaft (Stewa) der Stadt gekoppelt und um

weitere Akteure erginzt. Die Gruppe tagte wie folgt:

— Projektwerkstatt am 11.09.24 im Stadtschloss von .
18:30ca. 21:45 Uhr 1. Sitzung zur Analyse am 28.09.23

— groBe Abschlussveranstaltung am 16.10.25 im 2. Sitzung zum Leitbild am 16.05.24

Stadtschloss — 3. Sitzung zur Umsetzungsstrategie am 11.09.24.

Die Ergebnisse samtlicher Veranstaltungen wurden pro-
tokolliert und flossen sukzessive in den ISEK-Erarbei-

ISEK-Lenkungsgruppe mit Vertretern des Ausschuss flr Stadtent-
wicklung, Tourismus und Wirtschaft (Stewa) mit diesen Sitzungen
zum ISEK:

— 1. Sitzung zur Analyse am 28.09.23,

— 2. Sitzung zum Leitbild am 16.05.24,

— 3. Sitzung zur Umsetzungsstrategie am 11.09.24.

11
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ISEK meets teens am 30.11.2023,
13:30 Uhr Historischer Ratssaal
— 20 Schulerinnen und Schiler des Mera-

nier-Gymnasiums und der Herzog-Otto-
Mittelschule

— Présentation durch die Schilerinnen und
Schuler zu den ,kognitiven Karte” bzw.
,mental maps”

— Austausch zu den Problemen und proble-
matischen Orten der Jugendlichen mit der

Stadtverwaltung

13
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ISEK-Leitbildwerkstatt am 16.05.2024, 18:30 —21:30 Uhr, Stadthalle Lichtenfels
— 35 angemeldete Lichtenfelserinnen und Lichtenfelser
— Ablauf
- Einfihrung
- 1. Durchlauf an den Tischen
- 2. Durchlauf an den Tischen
- Ergebniszusammenfassung
— Arbeitsische

- Tisch 1 Stadtebau (Siedlungs- und Wohnflachenentwicklung), Lotsen: Herr Gerhardt-Strahl (ums Stadtstrategien) &
Andreas Eberlein (Stadtverwaltung (SV) Lichtenfels (LF))

- Tisch 2 Wirtschaft (Wirtschaftsforderung, Tourismus und Kultur), Lotsen: Frau Ostertag (GMA) &Steffen Hofmann
(SV LF)

- Tisch 3 Griine Stadt (Klima, Energie, Landschaft, Natur), Lotsen: Frau Thrum (arc.griin) & Cord Eckel (SV LF)

- Tisch 4 Daseinsvorsorge (Mobilitat, soziale und technische Infrastruktur), Lotsen: Gerhard Plz (SV LF) & Sebastian
Mdiller (SV LF)

5- GRUNTHEMEN

15
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| ,,Eis hat sich nichts getan in Lichtenfels®, schrieb ein Biir-

ger in der ISEK-Online-Umfrage. Aber ist das so?
S a S I ‘ : Das ISEK 2040 beginnt nicht bei null. Ihm ging ein
ISEK aus dem Jahr 2010 voraus, das sich noch auf die

erweiterte Kernstadt mit den Ortsteilen Schney, Kosten,
Seubelsdotf sowie Unter- und Oberwallenstadt kon-
zentrierte. Auch im ISEK 2010 wurden Ziele und Mal3-
nahmen benannt. All diese ISEK-MaBlnahmen wurden
seitdem umgesetzt, was einem Umsetzungsgrad von ca.
80 % entspricht:

Flachenentwicklung und Wohnen

— umfassende Sanierung des Altstadtkerns (Sanierung
vieler privater Gebaude mit Unterstlitzung Stadtsa-
nierungs- und Geschiftsflichenprogramm, z. B. in
der westl. Judengasse, Innere Bamberger Str. 614,
Bamberger Str. 4 mit einem Café als neue Nutzung,
,»Archiv der Zukunft®am Markt | Vorbereitung und
jetzt Umsetzung Markt 10 | Neugestaltung Mark-
platz | geflochtene Stadtmébel und Figuren in den
Stralen der Altstadt | Erwerb und Rickbau von
Gebduderuinen in der Kirchgasse mit anstechender
Neuentwicklung | Geschwindigkeitsreduzierung in
der Altstadt | Neuordnung von Werbeanlagen weg
von zu greller und unpassender Reklame |

— behutsame Sicherung der dorflichen Strukturen
und der Landwirtschaft im Norden von Schney a
Erlass einer allgemeinen Gestaltungssatzung

— Ordnung der Gewerbeflichen nordlich der Bahn
durch sukzessiven Flichenankauf durch die Stadt
als ersten Schritt

— Entwicklung von Geschosswohnungsbau auf der
Gewerbebrache ehem. Hemden-Rost an der Bam-
berger Stral3e

Freiraum | Landschaftsraum | Natur | Umwelt |
Klimaanpassung

— Neugestaltung des Straflenraums Coburger Stralle
und der Bahnunterfithrung mit angrenzenden Ram-
pen und Zugangsbereichen nach Durchfihrung
eines freiraumplanerischen und stddtebaulichen
Ideen- und Realisierungswettbewerbes ,,Coburger
Straf3e*

— Aufwertung des Bahnhofsvorbereichs durch Flecht-
objekte und Bepflanzung, weitere Gestaltungen
dieser Flichen im Eigentum der Deutschen Bahn
() sollen ISEK 2040 folgen

Wirtschaft | Einzelhandel | Tourismus

— Entwicklung von Gewerbeflichen (GE LifoColor,
GE An der Zeil 1I)

— Akquirierung des FADZ (Forschungs- und Anwen-
Abb. 4 Deckblatt der Broschiire ,,Die Stadt Lichtenfels im Wandel - 45 Jahre Stadtsanierung (Quelle: Stadt Lichtenfels) dungszenttum fur digitale Zukunftstechnologien)

18

fir Lichtenfels
Entwicklung des Fachmarktzentrums LIEE

Forderung von Aufienbestuhlung der Gastronomie
insbesondere im Altstadtbereich

Schirfung des Stadtmarketings mit Alleinstellungs-
merkmal (USP) ,,Korbstadt® | Erhalt des deutschen
Stadtmarketingpreises 2022

Neugestaltung des touristischen Leitsystems in der
Altstadt

Etablierung einer Vielzahl von Veranstaltungen

Etablierung eines Citymanagements insbesondere
zur Revitalisierung der Altstadt

Soziale Infrastruktur | Freizeit | Kultur

Investitionen die Freizeitanlagen in Oberwallen-
stadt, den Baggersee und den Campingplatz

Etablierung Kita Kérbla in der Reitschgasse
sukzessive Aufwertung von Spielplitzen

sukzessives Herstellen von Barrierefreiheit bei Vor-
haben im 6ffentlichen Raum und an Liegenschaften
der Stadt Lichtenfels

Mobilitat | Technische Infrastruktur

Errichtung von Pendlerparkplitzen
Uberarbeitung des Parkleitsystems

sukzessives Installieren von sicheren Anlehn-/ Ab-
sperrbiigeln an den Hauptgeschiften, dem Rathaus
und weiteren wichtigen Punkten der Innenstadt

Angehen des Belegens von Parkplitzen in Ge-
schiftslagen durch Dauerparker bei gleichzeitiger
Minderauslastung der bestehenden Parkhiuser, et-
folgte Mallnahmen z. B. Reduktion der Anzahl der
Anwohnerparkausweise bei Erhdhung der Anwoh-
nerparkgebithren im Vergleich zu den Parkhausge-
bihren, verbesserte Ausschilderung der Parkhiuser

Unterbinden des Gehwegparkens in der Laurenzi-
stralle

Schaffung von E-Lade-Stellplitzen

Optimierung der Stellplatzmarkierung am Zigeu-
nergisschen
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Ziele der Raumordnung .

D Landesgrenze

D Regierungsbezirksgrenze
|:| Landkreisgrenze

|:| Grenze der Kreisfreien Stadte
|:| Verwaltungsgemeinschaft
|:| Gemeindegrenze

|:| Mitgliedsgemeinde

a) Zeichnerisch erliauternde [] verdichtungsraum
Darstellungen verbaler Ziele i

Raum mit besonderem Handlungsbedarf
Grundzentrum

= Regionsgrenze

Zusitzliche Darstellungen

Verbindungslinien zur Kennzeichnung
Zentraler Doppel- oder Mehrfachorte

b) Nachrichtliche Wiedergabe ]
staatlicher Planungsziele *  Gemeinde

° Mitgliedsgemeinde

Oberzentrum
L] Verwaltungsgemeinschaft (VG
959 (ve) Gemeindefreie Gebiete
‘ Mittelzentrum ®  GroRe Kreisstadt
) - @ Kreisfreie Stadt

Allgemeiner Landlicher Raum 0 25 5 10 15 20

P . = Gemeinde mit VG-Sitz - ——— —
\\\ Landlicher Raum mit ) ] )
N Verdichtungsansatzen ®=  Grole Kreisstadt mit VG-Sitz 1:500.000

Abb. 5 Auszug Regionalplan Oberfranken-West, Verordnung zum 25.07.2011, Karte 1 Raumstruktur redaktionell angepasst an das
LEP Bayern 2018 (Quelle: Regionaler Planungsverband Oberfranken-West)
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Ausgangslage

Zentrale Funktion, Ziele und Festset-

zungen der Landes- und Regionalpla-
nung fur die Stadt Lichtenfels — zent-

ralortliche Einstufung Lichtenfels

Landesplanung

— Zentralitat: Mittelzentrum

— Gebietskategorie: Allgemein lindlicher Raum mit
besonderem Handlungsbedarf

— Landkreis: Lichtenfels
— Region: Oberfranken West (Region 4)
— Regierungsbezirk: Oberfranken

— Nichst gelegene Oberzentren: Bamberg und Co-
burg

Die im Landesentwicklungsprogramm (2023), in fachli-
chen Programmen und Plinen und in den Regionalpli-
Nen enthaltenen Ziele der Raumordnung sind als wich-
tige Vorgaben im Hinblick auf die Anforderungen des
§ 1 Abs. 4 BauGB verpflichtend zu ibernehmen bzw.
zu beachten. Das Landesentwicklungsprogramm  ist
das landesplanerische Gesamtkonzept der Staatsregie-
rung fir die raumliche Entwicklung Bayerns und seiner
Teilrdume zur SChaffung und Erhaltung gleichwertiger
und gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen in al-
len Landesteilen.

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023) ist
Lichtenfels in Doppelfunktion mit der Stadt Bad Staf-
felstein als Mittelzentrum ausgewiesen und liegt im all-
gemeinen lindlichen Raum in der Region Oberfranken-
Westen (4). Nordlich beginnt der lindliche Raum mit
Verdichtungsansitzen. Siidlich von Lichtenfels befinden
sich Einzelgemeinden mit besonderem Handlungsbe-
darf. Als Mittelzentrum hat Lichtenfels laut LEP die
Aufgabe, die Bevilkerung in allen Teilriumen in zumut-
barer Entfernung mit Giitern und Dienstleistungen des
gechobenen Bedarfs zu versorgen und ein vielfiltiges und
attraktives Arbeitsplatzangebot bereitzustellen.

Die nichstgelegenen Oberzentren sind Coburg in ca.
20 km Entfernung, Bamberg in ca. 40 km Entfernung,

Kulmbach in 35 km Entfernung und Bayreuth in ca. 60
km Entfernung. Die benachbarten Mittelzentren sind
Neustadt bei Coburg, Rédental, Kronach, Altenkunstadt,
Burgkunstadt und Welsmain sowie das benachbarte Bad
Staffelstein.

Zu der Stadt Lichtenfels — der Kreisstadt des Landkreises
— gehdren neben der Kernstadt 22 Stadtteile mit insge-
samt 20.377 Einwohnern (Stand 30.09.23).

Als Kreisstadt ist Lichtenfels Sitz der Kreisverwaltungs-
behorde und anderer Behorden. Die medizinische Ver-
sorgung des Landkreises wird durch das Klinikum in
Lichtenfels gewihrleistet.

Regionalplanung

Im angepassten Raumstruktur-Plan des Regionalplans
(REP) Oberfranken-West (2018) ist Lichtenfels im Be-
reich mit besonderem Handlungsbedarf verortet. Na-
turrdumlich befindet sich Lichtenfels an der Grenze der
Naturrdume: Itz-Baunach-Hugelland sowie Obermaini-
sches Hiigelland (Begriindungskarte 2: Naturrdumliche
Gliederung, angepasst 2018). Aus dem Regionalplan der
Region Oberfranken-West (1995) lassen sich fiir die Stadt
Lichtenfels folgende Ziele ableiten:

— Das Mittelzentrum Lichtenfels soll in seinen mit-
telzentralen Versorgungsaufgaben gestirkt werden.
Folgenden Aufgaben kommt dabei besondere Be-
deutung zu:

* Erweiterung und Verbesserung der Versorgungsinfra-
struktur im Kultur- und Bildungswesen,

* Schaffen weiterer, besonders hochqualifizierter Ar-
beitsplatze im industriegewerblichen und Dienstleis-
tungsbereich und

* Beseitigung stadtebaulicher und funktionaler Mangel.

— Die Gemeinde liegt auf zwei Entwicklungsachsen
von tberregionaler Bedeutung: Bamberg—Lichten-
fels—Coburg und Bamberg—Lichtenfels—Kronach.
Entwicklungsachsen sollen Entwicklung nachhal-
tig stirken, zur Verbesserung der Siedlungsstruktur
beitragen und Entwicklungsimpulse verstirken.

— Im gewerblichen Bereich soll die Arbeitsplatzat-
traktivitit iber industrielle Anreicherung und die
Stirkung des Dienstleistungsbereichs angestrebt
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wetrden.

Die Voraussetzungen fiir den Fremdenverkehr und
Erholung sollen gesichert und weiter verbessert
werden.

Die Vorgaben der Erhaltung der Naturrdume sehen
fir Lichtenfels besonders die Erhaltung der stadt-
nahen Wilder vor.

Im Bereich Verkehr soll ein Ausbau der Verkehrsin-
frastruktur erfolgen, um die bisherige Randlage der
Region zu beseitigen und die Anbindung an Thiirin-
gen zu verbessern.

Im dbergeordneten Leitbild des REP lassen sich folgen-
de Ausziige von Zielformulierungen antreffen, welche
cinen unmittelbaren Bezug zur Stadt Lichtenfels haben,
wobei veraltete Formulierungen, wie der Neubau der A
73, hier nicht mehr aufgefithrt werden. Diese Auflistung
kann insbesondere bei Férdermittelantrigen mit diesem
Verweis auf die Regionalplanung eine wichtige Argumen-
tationsstiitze bieten, da der REP Oberfranken-West z. T.

sehr feinkdrnige Ziele und Grundsitze fiir Lichtenfels
wie bspw. die Entlastung des OT Trieb vom Durchgangs-
verkehr:

— B I - Natur, Landschaft und Erholung

* Z 1.3.1: Das Maintal (zwischen Lichtenfels und Miche-

lau i. Ofr.) wird als regionaler Griin-zug ausgewiesen,
der zur Kli-maverbesserung und zur sied-lungsnahen
Erholung dienen soll. In diesem Grilinzug sind Pla-
nungen und Maflnahmen unzuldssig, die die ihnen
zu-gewiesene Funktion beein-trachtigen.

G 1.3.2: Im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Forst
Lang-heim &stlich Lichtenfels (im Naturraum Ober-
pfalzisches-Obermainisches Higelland) soll den
Belangen des Natur-schutzes und der Land-schafts-
pflege besonderes Ge-wicht zukommen.

G 1.2.3.3: Stadtnahe und grof3-flachige Walder sollen
in Lich-tenfels zur Vermeidung von Immissionsbelas-
tungen sowie wegen ihres fur die Erholung glinstigen
Bestandsklimas in ihrer Funktion erhalten wer-den.*

— B II — Gewerbliche Wirtschaft und Dienstleistun-

gen

* B II: Im Mittelbereich Lichtenfels wird die Erhéhung

der Arbeitsplatzattraktivitat Gber eine industrielle An-
reicherung und Starkung des Dienstleistungsbereichs
angestrebt.

— B III — Soziale und kulturelle Infrastruktur

* G 1.3: Planungen, MaRnahmen und Leistungen, die

das frei-willige burgerschaftliche und ehrenamtliche
Engagement staren sowie interkommunale Koopera-
tionen, die zur Siche-rung der sozialen und kulturel-
len Grundversorgung beitra-gen, sollen unterstitzt
werden. Freiwilligenagenturen und — zentren in Lich-
tenfels [...] Uibernehmen hierbei eine wich-tige Rolle.
Sie bilden verlassli-che Strukturen fir die Ehren-amt-
lichen, weshalb ihr Fortbe-stand zu sichern und der
Auf-bau weiterer derartiger Ange-bote anzustreben

ist.

G 2.3: Angebote und Bera-tungsdienste im Bereich
Erzie-hungs-. Familien- und Ein-gliederungshilfe sol-
len be-darfsgerecht ausgebaut und vernetzt werden.
Da es im Landkreis Lichtenfels bislang noch keine
Familienstutzpunk-te in diesem Bereich [gibt, soll] dort
auf den Ausbau eines sol-chen Angebotes hingewirkt
werden.

Z 3.2: Die hausarztliche Ver-sorgung und der arztliche
Be-reitschaftsdienst ist in Lichten-fels zu sichern und
bedarfsge-recht zu gewahrleisten. Gerade mit Blick
auf die Altersstruktur der Hauséarzte, da in Lichten-fels
zwischen 35 bis 40 Prozent der Hausarzte 60 Jahre
oder alter sind.

G 4.1.5: Die schulvorbereiten-de und schulische For-
derung fiir Kinder mit sonderpadago-gischem Foérder-
bedarf soll in der Region bevorzugt in den Ober- und
Mittelzentren be-darfsgerecht und moglichst wohnort-
nah ausgebaut wer-den. Die bestehenden Ange-bote
in Lichtenfels sollen ge-starkt und gesichert werden.

G 4.2.1: Das Angebot an Be-rufs- und Berufsfach-
und Fachschulen in der Region soll gesichert und
weiter aus-gebaut werden, ebenso wie je-nes an
Fachakademien. Die Sicherung und Weiterentwick-
lung der bestehenden Berufs-schulen in [...] Lich-
tenfels kommt [...] eine besondere Bedeutung zu.
Auflerdem kommt den Berufsfachschulen [...] in Lich-
tenfels [...] bei der Sicherung und Verbesserung von
Wohnortnahen Bildungs-angeboten eine besondere
Bedeutung zu.

G 4.3.2: Es soll angestrebt werden, Forschungsein-
rich-tungen im Umfeld der Hoch-schulen zu starken
und weiter-zuentwickeln. Regionale Ko-operationen
zwischen den Hochschulen und anderen, auch
auferuniversitaren For-schungseinrichtungen und
regionaler Unternehmen sol-len weiterentwickelt wer-
den. Das Kooperative Technologie-transferzentrum
Oberfranken ,Digitale Intelligenz” (TTZ) [...] an den
Standorten Lichtenfels und Kronach [...] und das
For-schung- und Anwendungs-zentrum fir digitale
Zukunfts-technologien in Lichtenfels [...] sollen gesi-
chert und aus-gebaut werden.

G 5.1.2: Die regionalen und 6rtlichen Besonderheiten
bei Heimatpflege und Brauchtum sollen erhalten,
gepflegt und zukunftsfahig weiterentwickelt werden.
Um dieses Potenzial [der Brauche und Traditionen,
als wesentlicher Bestandteil der regionalen Identitat]
nut-zen zu kénnen, sollten die Vo-raussetzungen fir
den Erhalt, die Pflege und die nachhaltige touristische
Vermarktung wei-ter verbessert werden. Beson-ders
hervorzuheben ist dabei die Flechthandwerkstradition
im Raum Lichtenfels.

< G 5.2.2: Die einzigartigen, viel-faltigen und land-

schaftspra-genden Kulturlandschaften sollen erhalten
und gepflegt werden. [...] Besonders her-vorzuheben
sind die zisterzi-ensischen Klosterlandschaf-ten Lang-
heim und Ebrach.

G 5.3.1: Museen mit regions-spezifischen Themen
sollen als kulturelle Einrichtungen von besonderer
Bedeutung in ihren Bestand gesichert, ver-netzt und
weiter ausgebaut werden. Dazu zahlen Museen und
Erinnerungsorte wie [die] Stadtische Sammlungen im

Stadtschloss Lichtenfels. [...] Aktivitaten und Malinah-
men, die zum Fortbestand und zur Inwertsetzung der
Museen bei-tragen, sollen mit ausreichend finanziel-
len, wie personellen Ressourcen ausgestattet wer-
den. Von besonderer Bedeu-tung sind Vernetzungs-
und Kooperationsmafnahmen so-wie moderne
Prasentations-formen, um eine ausreichende Wahr-
nehmung zu erzeugen und dem heutigen Besucherin-
teresse gerecht zu werden.

— Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
* beschlossen 2010

* Betrachtungsgebiet Erweiterte Innenstadt mit den
Ortsteilen Schney, Ober- und Unterwallenstadt, Seu-
belsdorf, Késten

— Vision 2030 — Leitbild (2022)
— Verkehrsentwicklungsplan (2017)
— Mobilititskonzept Lichtenfels 2030 (2023)

— B IV — Land und Forstwirtschaft

* Z3.2.1:[...] In Lichtenfels sollen Malnahmen der
Dorferneuerung durchgefiihrt werden. — Allgemeine Satzung Gestaltung (2021)

— BV —Technische Infrastruktur — Gestaltungs- und Erhaltungssatzung fiir den Be-

* Z 1.2.3: Der Schienenpersonenverkehr auf den Ver-

bindungen (Nurnberg—) Forchheim—Bamberg—Lich-
tenfels—Kronach—-Ludwigstadt (—Saalfeld [Thiringen]),
Bamberg-Lichtenfels—Coburg—Neustadt b. Coburg
(=Sonneberg [Thiringen]) und Bamberg—Lichtenfels
(~Kulmbach [Region Oberfranken-Ost]) soll in Ab-
stimmung mit dem Freistaat Bayern als regionsweites
Riickgrat des OPNV weiter gestérkt werden.

reich des historischen Stadtkerns der Stadt Lichten-
fels

* beschlossen 2021

* fur die Sanierungsgebiete 1 und 2 innerhalb der mit-

telalterlichen Stadtmauer (historische Altstadt) und die
unmittelbar daran angrenzenden Quartiere sowie das
Sanierungsgebiet 3

* Zwischen dem Mittelzentrum Sonneberg (Thiringen),
dem Mittelzentrum Neustadt b. Coburg und dem
Oberzentrum Coburg soll ein intensiver Schienen-
personenverkehr als regelmafiger und verdichteter
Taktverkehr betrieben werden. Dieser soll bis zum
Mittelzentrum Lichtenfels und bis zum Unterzentrum
Bad Rodach weitergefiihrt werden.

— Sanierungsgebietssatzungen

* Sanierungsgebiet 1 ,Ostliche Altstadt*, rechtswirksa-
me Fassung vom 14.12.2021

* Sanierungsgebiet 2 ,Altstadt Mitte und Westliche Alt-
stadt®, rechtswirksame Fassung vom 17.05.1993

* Sanierungsgebiet 3 ,Coburger Stralle®, rechtswirksa-
me Fassung vom 23.10.2012

* FUr den Schienenpersonennahverkehr soll tiber die
Fernverkehrsleistungen in Lichtenfels und den ICE-
Systemhalt Bamberg eine umfassende Anbindung
an das ICE-Netz der Deutschen Bahn gewahrleistet
werden.

— Kommunale Férderprogramme

* Forderprogramm Fassadeninstandsetzung und Hof-
begriinung

beschlossen 2022

* Z 1.4.2: Lichtenfels, OT Trieb soll vom Durchgangs-
verkehr entlastet werden.

— B VI — Siedlungswesen fur die Sanierungsgebiete (s. 0.) 1,2 und 3

* Férderprogramm Geschaftsflachen
beschlossen 2022

* G 5.2: Denkmalpflegerisch be-deutende Ortskerne
und histo-risch gewachsene Siedlungs-strukturen
sollen [ in Lichten-fels] in ihrer unverwechselba-ren
Gestalt funktionsgerecht erhalten und ggf. punktuell
und ortsgerecht weiterentwi-ckelt werden.

fur die Sanierungsgebiete (s. 0.) 1, 2 und 3

* Grune Hausnummer
Einfihrung im Jahr 2020
Kommunale informelle und formelle

Planungen, Konzepte, Satzungen,
Forderprogramme

jahrliche Vergabe ahd. von Kriterienkatalog verbunden
mit Sachpreis

Die vorliegende ISEK-Fortschreibung bezog folgende
aktuelle, relevante informelle und formelle Planungen,
Konzepte, Satzungen und Férderprogramme in die Ana-
lyse und Umsetzungsstrategie ein:

— Flichennutzungsplan:

* rechtskraftig seit 1992, erstellt von der Ortsplanungs-
stelle fiir Oberfranken

* Das somit nicht mehr aktuelle Entwicklungsinstrument
sollte vollstéandig Uberarbeitet werden, wobei auch ein
Landschaftsplan zu integrieren ist.
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Abb. 7 Absolute Bevolkerungsentwicklung Lichtenfels und Nachbargemeinde (Quelle: BLfS, Darstellung: |u|m|s| STADTSTRA-

TEGIEN)
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Abb. 8 Natiirliche Bevélkerungsentwicklung Lichtenfels (Quelle: BLfS, Darstellung: |u|m|s| STADTSTRATEGIEN)
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Im Rahmen der Bestandserhebungen vom Juli 2023 bis
Mirz 2024 wurden neben der Auswertung der planungs-
relevanten Strukturdaten alle Quartiere im Stadtgebiet
von Lichtenfels sowie die Ortsteile betrachtet.

Die Analyse dieser Erhebungen erfolgt im Weiteren ge-
ordneten nach Fachthemen:

Demografie

Stabile Tendenz (noch) auch durch 16 % Menschen, die
nicht in Deutschland geboren worden sind: allgemeine
Bevolkerungsentwicklung Die Stadt Lichtenfels zeichnet
ein erstaunliches Kontinuum hinsichtlich ihrer Einwoh-
nerzahl aus. Besal3 die Stadt 1956 20.655 Einwohner, ist
dieser Wert heute fast unverindert. Die allgemeine Be-
volkerungsentwicklung von Lichtenfels ist, obwohl leich-
te Schwankungen auftreten, auch in der jiingeren Vergan-
genheit als stabil zu bezeichnen. Aktuell (Stand Juli 2023)
zihlt die Stadt 20.352 Einwohner, im Jahr 1990 waren es
20.963 Einwohner. Dies ist, als kleiner Vorgriff auf das
Kapitel ,,Flichenentwicklung und Wohnen®, bemerkens-
wert, da in dieser Zeitspanne zahlreiche neue Wohnun-
gen — vorrangig im Einfamilienhaussegment — in Lich-
tenfels bei leicht riickgingiger Einwohnerentwicklung
entstanden sind. Die o. g Schwankungen manifestieren
sich in einer leichten Aufschwungphase von 1990 bis zur
Jahrtausendwende und einer leichten Abschwungphase
bis ca. 2013. Ab diesem Jahr darf man von einer stabi-
len Nulllinie der Bevolkerungsentwicklung in Lichtenfels
sprechen.

Ahnliche Dynamiken in der Bevélkerungsentwicklung
lassen sich in der engeren Region von Lichtenfels erken-
nen. Auch Bad Staffelstein mit seinen 10.481 Einwoh-
nern (Stand 2021) und Coburg mit seinen 40.955 Ein-
wohnern (Stand 2021) haben in dhnlichen Zeitriumen
einen Auf- und Abschwung erlebt. Herauszuheben ist
jedoch Coburg, dessen Aufschwungphase ab 1990 nur
2-3 Jahre anhielt und das bis 2021 im Vergleich zu 1990
ca. 7 % der Bevélkerung verlor.

/

Dieser aktuelle Bevilkerungsstand geht auch auf die
Einwanderungsgeschichte von Lichtenfels zuriick. Wer-
den all die Menschen von der Gesamtbevélkerung ab-
gezogen, deren Geburtsland nicht Deutschland ist, hitte
2022 gem. den Micro-Zensusdaten die Stadt nur noch
17.115, also 16 % weniger Einwohner.

Kritischer ist die Bevolkerungsprognose des Bayerischen
statistischen Landesamtes (BayStal.a) zu bewerten, nach
der Lichtenfels stirkere Bevolkerungsverluste in der Zu-
kunft bevorstehen. Dies geht den Vergleichskommunen
Bad Staffelstein und Coburg nicht anders. Diesen Trend
der leichten bis stirkeren Einwohnerverluste sagen auch
Bundesinstitute wie das BBSR flir diesen Bereich von
Franken voraus.

Weiterhin relativiert sich die o. g Bevolkerungsentwick-
lung beim Blick auf deren rdumliche Verteilung, die zwi-
schen 2008 und 2023 sehr heterogen ausfillt. Als Ortstei-
le mit stirkeren Verlusten sind Degendorf, Krappenroth
und Monchkrottendorf zu nennen. Ortsteile, die einen
starkeren Zuwachs erfahren haben, sind Reundorf ge-
folgt von Kosten.

Zu wenige werden geboren: naturliche Be-
volkerungsentwicklung und demografischer
Wandel in Lichtenfels

Diese oben skizzierte allgemeine Bevolkerungsentwick-
lung leitet sich aus dem Zusammenspiel von natrlicher
Bevolkerungsentwicklung (Geburten, Sterbefille, Alte-
rung) und Wanderungsbewegungen (Zu- und Wegzii-
ge) ab. Wie die Mehrzahl der Stidte und Gemeinden in
Deutschland fillt die natiirliche Bevolkerungsentwick-
lung in Lichtenfels negativ aus, und dies durchgingig
zwischen 1990 und 2023. Es sterben demnach mehr
Menschen in Lichtenfels, als geboren werden. Zumindest
sind diese negativen Salden aus Geburten und Sterbefil-
len tendenziell stabil. Ein dynamisches Anwachsen der
Negativsalden ist nicht erkennbar.

Als positiver Trend ldsst sich zudem ein kontinuierlicher

Deutschland
= Ausland und Sonstige
EU27-Land (EU_2020)

\n = Sonstiges Europa

Sonstige Welt

Abb. 9 Geburtsland (Gruppen) der Bevolkerung von Lichtenfels im Jahr 2022 (Quelle:
Zensus 2022, Statistische Amter des Bundes und der Linder, Deutschland, Dar-

stellung: |u|m|s| STADTSTRATEGIEN)
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Abb. 11 Wanderungsbewegungen in Lichtenfels (Quelle: BLfS, Darstellung: |u|m|s| )
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leichter Zuwachs im Bereich der Altersgruppe 0-5 Jahre
und ein leichter Abschwung ab 2020 in der Altersgruppe
50—064 Jahre erkennen, was die Alterung der Stadt bremst.
Dies neutralisiert auf der anderen Seite ein kontinuier-
licher Ruckgang des Anteils der jiingeren Bevolkerung
zwischen 6 und 60 Jahren mit einer leichten anhaltenden
Aufschwungphase seit ca. 2020 und der kontinuierliche
Zuwachs des Anteils der Altersgruppe der Hochbetagten
ab 80 Jahre.

Kernstadt und Ortsteile weisen zumeist dhnlich negative
natiirliche Bevélkerungssalden auf. Ausnahmen sind El-
ching, Isling, Oberlangheim und Reundorf.

Die verhaltene Bevolkerungsprognose des BayStal.a re-
sultiert auch aus der BayStal.a-Berechnung, dass Lichten-
fels zukiinftig stirker altern wird als bisher. Gem. Annah-
me BayStal.a wird sich der Ruckgang der Altersgruppen
unter 18 nur leicht verstirken, dynamischer wird dies der
Voraussicht nach in der Gruppe der 18- bis 64-]Jdhrigen
(dynamischer Riickgang) erfolgen, wohingegen die An-
zahl der Menschen tiber 65 Jahre deutlich zunehmen soll.
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Zuwanderung als Stabilisator: Wanderungs-
bewegung

Die Wanderungsbewegungen erklidren, warum aktuell die
Bevolkerungsanzahl, wie oben dargestellt, relativ stabil
ist. Die negativen natiirlichen Bevolkerungssalden fangen
die seit 2017 schwankenden, aber zumeist positiven Wan-
derungssalden auf. Es ziehen also mehr Menschen nach
Lichtenfels als weg. Diese Wanderungsgewinne verteilen
sich jedoch nur auf wenige Ortsteile im Stadtgebiet, als
da sind der Hauptort Lichtenfels, Késten, Reundorf und
Weingarten.
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Coburg Bad Staffelstein - Bad Staffelstein

Abb. 13 Relative Bevolkerungsentwicklung- und Prognose Lichtenfels und Nachbargemeinde (Quelle: BLfS, Darstellung: |u|m|s|

STADTSTRATEGIEN)

29



30

40%

30%

20%

10%

0%

-10%

-20%

-30%

-40%

Einwohnerzahl

- . - —
T]1FN || TAEn " PrEpEe
1] = w o H X X X = | = = o] x x x 0 0 n n = H =
¢ kg 0 B =R o o I - ) 0 o ) o ¢ B H 0
o Q Q Q [T = T o} o ) @ g o = 0 c ¢ o 5 5 g ) 0 [F
[ - Q B0 g oo ¢ H 3 = g B o & 0 )
o ] 508 ¢ g ) ) ) 5 P Q ) 5 ) ¢ 0 o Q
0 g 2. B Qq 0 0 =] [ "R 0 P 7 =0 B [}
A o 9 R ] HoOR 3 R B H 0 5 R H
) R =R ) o Q H 5 ) o 0 o
Q 0 Mo Hh o ) IS S 7] c 9 o 0
5 F o0 ] o a0 A ¢ R =3 5
) R Q =3 ) [ <3 5 H
0 [0 =3 = ] m
5 o~ 0 1o =]
moom = 0
0 o ] R
= 5] th
9] g
o
o)
R
a
EBRel. EW-Entwicklung 2008 - 2023
mRel. Nat. EW-Entwicklung 2008 - 2023
Rel. Wanderungsentwicklung 2008 - 2023
Abb. 14 Bevolkerungsentwicklung im Hauptort und in den Ortsteilen von Lichtenfels (Quelle: Stadt Lichtenfels, Darstellung:
[ufm|s])
s --_---.-__——--._;
ceu,
18 - 64 Tteeea...
®%eee,
10500 :
8500
6500 65 und mehr
65 und mehr teessssseesseee
o-.ooo."'...
2500
unter 18
500
N N N N N N N N N N N N N N N
o o o o o o o o o o o o o o o
o o o o = = = R N N N N w w w
o w o © N o © © R N ~ < o w <

Abb. 15

Entwicklung und Prognose der Altersstruktur von Lichtenfels (Quelle:

BLAS, Darstellung: |u|m]|s]| )

DEMOGRAPHIE

Analyse
Starken/Potentiale

Allgemeine
Bevolkerungsentwicklung

O Stabile Bevélkerungsentwicklung mit
Schwankungen

| Aktuell (Stand Juli 2023) 20.352 Einwohner, 1990:
20.963 Einwohner

2009 wieder aufgefangen; seitdem in der
Gesamtschau Stagnation der Entwicklung mit
leicht wechselnden, moderaten Zu- und
Abnahmen

0 Ahnliche Dynamiken in der
Bevélkerungsentwicklung in der Region in
Vergleich mit Nachbargemeinden:

| Bad Staffelstein, 10.481 Einwohner (Stand 2021):
leicht wachsende Bevélkerung seit ca. 2013 mit
dhnlicher Abschwungphase davor wie auch
Lichtenfels

| Coburg, 40.955 Einwohner (Stand 2021): leicht
stirkere Bevolkerungsverluste in linearem Verlauf

Nattrliche
Bevdlkerungsentwicklung &
Demographische Wandel

O Stabile, negative Salden aus Geburten und
Sterbefillen, somit kein dynamisches
Anwachsen der Negativsalden

0 Kontinuierlicher, leichter Zuwuchs im
Bereich der Altersgruppe 0-5 Jahre und
leichter Abschwung ab 2020 in der
Altersgruppe 50 bis 64 Jahre

Wanderungsbewegung

O  Seit 2017 schwankende, aber zumeist
positive Wanderungssalden bis zu 186

| Abschwungphase seit der Jahrtausendwende bis ca.

Herausforderungen/Defizite

Allgemeine Bevolkerungsentwicklung

O Prognostizierte (Quelle: BayStal.a), stirkere
Bevélkerungsverluste in linearem Verlauf

O Vergleichbare Prognosen zum
Bevolkerungsriickgang in der Region, welche sich
somit nur verhalten, stabilisierend auswirken kann

O Heterogene Bevolkerungsentwicklung zwischen
2008 und 2023 innerhalb des Stadtgebietes

| Ortsteile mit stirkeren Verlusten: Degendorf,
Krappenroth und Ménchkréttendorf

| Ortsteile mit stirkeren Gewinnen: Reundorf gefolgt von
Kosten

Natirliche Bevolkerungsentwicklung &
Altersstruktur

O Durchgingig seit 1990 jahrlich mehr Sterbefille als
Geburten mit Salden zwischen -109 und -1: die
relativ stabile Bevolkerungszahl der Stadt resultiert
aus positiven Wanderungssalden, welche die
negativen Salden der natiirlichen
Bevélkerungsentwicklung ausgleichen kénnen

o0 Kontinuierlicher Rickgang des Anteils der jiingeren
Bevélkerung zwischen 6 bis 60 Jahr mit einer
leichten, anhaltenden Aufschwungphase seit ca.
2020

o Kontinuietlicher Zuwachs des Anteils der
Altersgruppe der Hochbetagten ab 80 Jahre

O Zumeist negative, natiirliche Bevolkerungssalden im
Stadtgebiet mit den Ausnahmen Elching, Isling,
Oberlangheim und Reundorf

O Vom BayStal.a prognostizierte, weitere Alterung von
Lichtenfels: Riickgang der Altersgruppen unter 18
(nur leichte Abnahme) und 18-64 (dynamischer
Rickgang), dynamische Zunahme des Anteils der
Altersgruppe 65 Jahr und ilter

Wanderungsbewegung

O Verteilung der Wanderungsgewinne im Stadtgebiet
auf nur wenige Ortsteile in der Betrachtung 2008-
2023: Hauptort Lichtenfels, K&sten, Reundorf und
Weingarten




Anz. Haushalte Bevdlkerung

Betrachtungsraum

Zensus 2022

Zensus 2022

Deutschland 40.236.008 82.719.540
Bayern 6.188.802 13.038.724
Stadt Lichtenfels 9.635 20.204 20.352

Haushaltszahl

Zensus 2022
2,06
2,11
2,11

Abb. 16 HaushaltsgréBenentwicklung (Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Linder, Deutschland, 2024, Darstellung:

[ulm]s|)
6 und mehr P.-haushalte 1,68
1,5%
- Bl 2,9%
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Abb. 17 Gegeniiberstellung der Haushaltsgro3e in der Stadt Lichtenfels zwischen 2011 und

2022 (Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lindet, Deutschland, 2024,
Darstellung: |u|m|s| )
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Abb. 18 Verinderung der Haushaltsgréflen in der Stadt Lichtenfels zwischen 2011 und
2022 (Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lindet, Deutschland, 2024,

Darstellung: |u|m|s]|)

2-Personenhaushalte 61,4%

1-Personenhaushalte 38,6% 61,4%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

mHaushalte mit ausschlieBlich Senioren/-
innen

Haushalte mit Senioren/-innen und Jiingeren
Abb. 19 Anteil von Senioren an 1- und 2 Personenhaushalten gem. Zensus 2022 (Quelle:

Statistische Amter des Bundes und der Linder, Deutschland, 2024, Darstellung:
[ulm|s]|)
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Wohnraum- und Wohnflachenbe-
darfsanalyse

Es erfolgt eine Anndherung an die Abschitzung des
Wohnraum- und Wohnflichenbedarfs in Lichtenfels an
diese Eingangsgrofien:

— Nachfrageseite: Haushaltsentwicklung

— Nachfrageseite:
bzw. -bedarf

Wohnflicheninanspruchnahme

— Angebotsseite: Entwicklung von Bauland und Bau-
genehmigung

— Angebotsseite: Bauland- und Wohnungsreserven
— Angebotsseite: Bestandsmieten

Die mafBigeblichen Quellen fiir diese Analyse stellen der
Zensus 2011 und 2022, die Datenbank des Statistischen
Landesamtes mit Entwicklungsdaten und Prognosean-
nahmen sowie die Baukatastererhebung der Stadt Lich-
tenfels dar. Diese Datenlage ldsst mehrheitlich nur eine
gesamtstidtische und keine teilriumliche Betrachtung zu.
Im Rahmen der Fortschreibung des ISEK erfolgte eine
Abschitzung von Wohnraum- und Wohnflichenbedarf.
Eine genaue Wohnraumbedarfsprognose kann als mog-
liche Anschlussmal3nahme des ISEK veranlasst werden.

Freistehendes Einfamilienhaus
Einfamilienhaus: Doppelhaushalfte
Einfamilienhaus: Reihenhaus
Freistehendes Zweifamilienhaus
Zweifamilienhaus: Doppelhaushalfte
Zweifamilienhaus: Reihenhaus

Gebaudetyp

Mehrfamilienhaus: 3 - 6 Wohnungen

Mehrfamilienhaus: 7 - 12 Wohnungen

Mehrfamilienhaus: 13 und mehr

Anderer Gebaudetyp

Nachfrageseite: Haushaltsentwicklung

Die Stadt Lichtenfels weist gem. Zensus 2022 eine Haus-
haltszahl — das Verhiltnis der Anz. der Haushalte und
der Einwohneranzahl — von 2,11 auf, was identisch mit
dem Wert fiir den FS Bayern ist und leicht tiber dem Wert
fiir Deutschland liegt. Dabei hat sich die Haushaltszahl
zwischen 2011 und 2022 verringert: 2011 lebten noch
durchschnittlich 2,24 Menschen in einem Haushalt in
Lichtenfels.

Hinsichtlich der Verteilung der Haushaltsgrélen nehmen
den gréBten Anteil die 1-Personen-Haushalte gefolgt von
2- und 3-Personen-Haushalten ein. Diese unterschiedli-
chen Haushaltssegmente haben sich zwischen 2011 und
2022 nicht gleichmaBig verdndert. Zuwachsraten erfuh-
ren die Gruppen der Haushalte mit 1 sowie mit 6 und
mehr Personen. Von hoher Relevanz fiir die weitere
Wohnungsmarktentwicklung in Lichtenfels sollte dabei
die sehr dynamische Zunahme der Single-Haushalte um
6 % innerhalb von nur 10 Jahren sein.

Die in Lichtenfels ebenfalls dynamisch wachsende Al-
tersgruppe der Senioren dirfte gréBeren Einfluss auf die
Entwicklung der Haushaltsgrof3e haben. In ca. 24,1 %
der Haushalte in Lichtenfels lebten 2022 ausschlieBlich
Senioren. Weiterhin gab es 10,7 % Mehrgenerationen-

Anteil Haushalte in Prozent

0 5 10 15 20 25 30 35

e 31, 2
o 3,8
4,5
s 17,5
m 1,1
1 0,5
s 20, 6
e 11,1
.. 5,2
4,6

Abb. 20 Verteilung der Haushalte auf Gebiudetypen lt. Mircro-Zensus 2022; Freistehendes Zweifamilienhaus = Freistehendes
Gebdude mit zwei Wohnungen | Zweifamilienhaus: Doppelhaushilfte = Gebiude mit zwei Wohnungen, das mit genau
einem anderen Gebiude aneinander gebaut ist. | Zweifamilienhaus: Reihenhaus = Gebdude mit zwei Wohnungen, das
mit mindestens zwei anderen Gebduden aneinander gebaut ist. (Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Linder,

Deutschland, 2024, Darstellung: |u|m|s] )
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Abb. 21 Anteil von Senioren an den Haushalten der Stadt Lichtenfels It. Zensus 2022 (Quelle: Statisti-

sche Amter des Bundes und der Linder, Deutschland, 2024, Darstellung: |u|m|s| )

Whng. -GréRen Anteil Anteil

1 Raum 2% 39,1%
2 Raume 6% 24% > < 72%

3 Raume 16% 33,0%
4 Raume 25% 13,6%
5 Raume 20% 9,8%
6 Raume 14% 2,9%
7 und mehr Raume 18% 1,6%

Abb.22 Gegeniiberstellung Wohnungs- und HaushaltsgroBen in Lichtenfels It. Mircro-Zensus 2022; (Quelle: Statistische Amter des

Bundes und der Linder, Deutschland, 2024, Darstellung: |u|m|s| )

Haushaltsgroéfien

haushalte, in denen Senioren lebten. Innerhalb der ersten
Gruppe iberwogen mit gut 60 % die Single-Senioren-
haushalte.

In der Gesamtschau stellen jedoch die Senioren mit
nur knapp 40 % nicht die gréBte Gruppe innerhalb der
1-Personen-Haushalte dar. Dies gilt auch fiir die 2-Perso-
nen-Haushalte.

Nachfrageseite: Wohnflacheninanspruch-
nahme bzw. -bedarf

Entsprechend der Wohlstandsentwicklung in Lichtenfels
erfolgte die Wohnflichenentwicklung nicht proportional
zur Einwohnerentwicklung, Die Statistik, die erst ab 1987
die Wohnfliche erfasst, ist hierzu sehr eindriicklich:

— 1987: durchschnittl. Wohnungsgréie: 94,0 m? |
Wohnfliche pro EW: 38,5 m?

— 2022: durchschnittl. WohnungsgréBe: 103,9 |
Wohnfliche pro EW: 53,6 m?

Demnach stieg zwischen 1987 und 2022 der Wohnfli-
chenverbrauch um fast ein Drittel.

Angebotsseite: Entwicklung von Bauland
und Baugenehmigung

Ab 1870 wurde Lichtenfels als Eisenbahner- und Kotb-
stadt bekannt und entwickelte sich auch aufBlerhalb der
Stadtmauern, zuerst entlang der Coburger Stralle zwi-
schen AuBerem Mihlbach und Main und ab der Jahr-
hundertwende entlang von Kronacher und Bamberger
Strale.

Die Morphogenese von Lichtenfels zeigt, in welchen De-
kaden Lichtenfels am stirksten in der Fliche gewachsen
ist. Dies setzte ab den 1970er-Jahren ein, in denen sich
die Siedlungsfliche mehr als verdreifacht hat.

Fehlende Entwicklungsflichen veranlassten die Stadt
bereits in den 70er-Jahren des vorletzten Jahrhunderts,
zwischen AuBerem Miihlbach und Main tber die ,,Vor-
stadt™ hinaus zu uberbauen. Dadurch ist der durchge-
hende Griinbereich entlang dem Main durchschnitten,
Hochwasserdimme wurden erforderlich. Die weitere Be-
bauung der Mainaue mit groB3flichigen Einkaufsmirkten,
einer verstirkten Versiegelung der Freiflichen schneidet
die Stadt immer stirker vom Main ab. Die verbleiben-
den Freiflichen in der Mainaue innerhalb des AuBeren
Miihlbaches sind intensiv genutzt mit Sport- und Frei-
zeitanlagen. Erst jenseits von Miihlbach im Westen und
dem Gewerbegebiet im Osten ist die groB3ziigige Weite
der Mainaue wieder spiirbar.

In den letzten 80 Jahren entwickelte sich die weitere Be-
bauung der Stadt an den Nordhingen entlang der Bandin-
frastruktur von Bundesstral3e B 173 und der Bahnstrecke
Bamberg—Kronach. GréBtenteils private Wohnbebauung

streut breit siidlich von Bahn und Bundesstralle B 173
Bamberg—Kronach. Weitere neue Siedlungsgebiete ent-
wickelten sich ausgehend von Geschosswohnungsbau
der 20er-Jahre nach Nordosten in Richtung Unter- und
Oberwallenstadt. Seit den 60er-Jahren bis heute entwi-
ckelten sich neue Siedlungsgebiete, meist mit Einzelhaus-
bebauung cher auf den Siidhanglagen der ndrdlichen
Ortsteile Késten und Schney. Wohnbebauung entstand
zudem beidseitig der Umgehungsstrale. Zum Schutz er-
hielten die Quartiere Lirmschutzwinde und -wille.

Das geschilderte Flichenwachstum hatte verschiedens-
te Ursachen. So brauchten zuerst die Kriegsflichtlinge,

Mittelalterliche Stadt

7

1930er-Jahre

1970er-Jahre

2020er-Jahre

Abb. 23 Morphogenese der Kernstadt Lichtenfels (Quelle:
Stadt Lichtenfels, Darstellung: |u|m|s| STADT-
STRATEGIEN)
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Abb. 28 Erhebung Bauflichenpotentiale & Leerstand 2024 in Lichtenfels (Quelle: Stadt
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dann die Gastarbeiter und schlieSlich die Babyboomer
Platz — die wohl fertilste Phase der Bundesrepublik. Zu-
dem setzte mit dem eintretenden Wohlstand der Wunsch
(und die Méglichkeit) nach mehr Wohnflache ein.

Dieses sukzessive Auseinanderdriften von Bevolkerungs-
und Wohnflichenentwicklung ist auch in der jingeren
Vergangenheit sehr offensichtlich. Bei nahezu stagnie-
render Bevolkerungszahl zwischen 2011 und 2021 nahm
die Anzahl der Wohngebidude, ob es sich nun um Gebiu-
de mit 1, 2 sowie 3 und mehr Wohnungen handelte, iiber
die 10 Jahre um ca. 4 % zu. In absoluten Zahlen bedeute-
te das: 175 mehr Wohngebdude (Whng.) mit 1 Wohnung,
42 mehr Whng. mit 2 Wohnungen sowie 26 mehr Whng,
mit 3 und mehr Wohnungen.

Die Baugenehmigungsstatistik der Stadt Lichtenfels
zwischen 2014 bis 2022 untersetzt, um welche Wohnge-
biudetypen es sich dabei handelte. Bei einem Zuwachs
von nur 155 Einwohnern wurden in dem Zeitraum 603
Wohneinheiten (WE) genehmigt. Davon erfolgte eine
Genehmigung von 384 WE in Mehrfamilien- und 219
WE in Einfamilienhdusern.

Die Wohnraumsituation verdnderte sich zwischen 2015
und 2021 dahingehend, dass es den gro3ten Zuwachs im
Segment der 2-Raum-Wohnungen um 7,2 %, gefolgt von
den Segmenten der 6- und 3-Raum-Wohnungen gab.

Angebotsseite: Bauland- und Wohnungsre-
serven

Flachenreserven

Vor dem Hintergrund der o. g Grunde fir das Wohn-
flichen- und Wohnbaulandwachstum in Lichtenfels ware
diese Entwicklung — Klimaschutzaspekte ausgenommen
— gof. vertretbar, wenn dies nicht mit der gegenldufigen
Entwicklung einherginge, dass sich zunehmend ein Stock
an unbebauten, vollerschlossenen Bauplitzen aufbaut.
Den aktuellen Erhebungen nach stellt sich die Situation
hier wie folgt dar:

— sofort bebaubare Wohnbauflichen: 46,9 ha
— sofort bebaubare Gewerbeflichen: 33,3 ha

— Innenentwicklungsflichen, die noch fiir eine Be-
bauung nach § 34 noch vorbereit werden missen:
40,2 ha

Bei sofort bebaubaren Wohnbauflichen handelt es sich
um Grundsticke, die voll erschlossen sind und entweder
Baurecht gem. Satzung oder gem. § 34 BauGB besitzen.
Die Innenentwicklungsflichen bzw. Grundstiicke, die fir
eine Bebauung nach § 34 noch vorbereitet werden miis-
sen, befinden sich a) in festgesetzten Baugebieten, die
noch nicht erschlossen wurden (z. B. Schney, Késten, Is-
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B Wohnen sofort bebaubar

B Gewerbe sofort bebaubar
46,9 ha -

64,57 ha

B Innenentwicklung nicht sofort
bebaubar

33,3 ha

B lLeerstande

38,6 ha
40,2 ha

B drohende Leerstande

B Wohnen sofort bebaubar

B Gewerbe sofort bebaubar

® Innenentwicklung nicht sofort
bebaubar

B lLeerstande

Bmdrohende Leerstande

Abb. 29 Auswertung Baulandkataster der Stadt Lichtenfels (Quelle: Stadt Lichtenfels, Darstellung: |u|m|s] )

— Wohnen_/ Gewerbe_sofort bebaubar: Diese Grundstiicke sind voll erschlossen und besitzen entweder Bau-
recht gem. Satzung oder gem. § 34 BauGB

— Innenentwicklung nicht sofort bebaubar: Diese Grundstiicke befinden sich a) in festgesetzten Baugebieten,
die noch nicht erschlossen wurden (z.B. Schney, Késten, Isling, etc.) oder b) handelt es sich um Grundstiicke, die
aus diversen Griinden nicht sofort bebaubar sind (z.B. fehlender Kanalanschluss, etc.) oder ¢) sind es geeignete
Flichen, die per Satzung als Bauland ausgewiesen werden kénnten.

— Leerstinde: Bei den leerstehenden Wohnliegenschaften handelt es sich um Wohnimmobilien, zu deren Adresse
im Abgleich mit der Einwohnermeldedatenbank (Stand 31.12.2023) kein Bewohner gemeldet ist. Diese Liegen-
schaften sind hiufig auch leerstehende Mehrfamilienhduser. Leerstehende Finzelwohnungen in Mehrfamilienhdu-
sern konnten nicht erfasst werden. Die Zahl der leerstehenden Wohneinheiten wird vom Bauamt Lichtenfels auf
tber 500 geschitzt.

— drohende Leerstinde: Wohngebiude, in denen nur eine Person wohnt. Dieser Bewohner ist meist auch in héhe-
rem Alter. Diese Liegenschaften sind hdufig auch Mehrfamilienhauser (z.B. Zweifamilienhduser) mit leerstehenden
Wohnungen. Altersbedingt wird es hier eine Verdnderung in den nichsten 3-5 Jahren geben miissen.

Monaten
8%

seit 12

Monaten oder
langer
Seit weniger als 3 68%

Monaten
15%

Vor 1919
16%

1919 - 1949

1950 - 1959
11%
1960 - 1969
13%
1980 - 1989
3%
1990 - 1999
4%
2000 - 2009
1%

2016 und spater
1%

Abb. 30 Anteil leerstehende Wohnungen mit Dauer des Leerstandes und Baualter des Gebiudes 1t. Mircro-Zensus 2022 (Quelle:
Statistische Amter des Bundes und der Linder, Deutschland, 2024, Darstellung: |u|m|s| )

ling etc.), oder b) sind aus diversen Grinden nicht sofort
bebaubar sind (z. B. fehlender Kanalanschluss etc.) oder
c) sind geeignete Flichen, die per Satzung als Bauland
ausgewiesen werden kénnten.

Bei den entsprechenden Annahmen (vgl. Tabelle rechts)
lassen sich diese Wohnbauflichenreserven wie folgt
,ubersetzen®:

— sofort bebaubare Wohnbauflichen: 46,9 ha = 1.932
neue Einwohner

— Innenentwicklungsflichen, die fiir eine Bebauung
nach § 34 noch vorbereit werden miissen: 40,2 ha =
1.656 neue Einwohner

Beim Ausschépfen dieser Baulandpotenziale konnte
die Stadt Lichtenfels sich um weitere 3.589 Einwohner
vergroBern OHNE WEITERES BAULAND IM AUS-
SENBEREICH ausweisen zu mussen.

Aktueller Wohnungsleerstand

475 der Wohngebiude stehen in Lichtenfels leer. Bei den
leerstehenden Wohnliegenschaften handelt es sich um
Wohnimmobilien, zu deren Adresse im Abgleich mit der
Einwohnermeldedatenbank (Stand 31.12.2023) kein Be-
wohner gemeldet ist. Diese Liegenschaften sind hiufig
auch leerstehende Mehrfamilienhauser.

Hinsichtlich der leerstehenden Einzelwohnungen wird
auf den Zensus zuriickgegriffen. Lag die Wohnungsleer-
standsquote von Lichtenfels 2011 noch bei 5 %, so wuchs
sie 2022 auf 5,2 % an, was 540 leerstehenden Wohnun-
gen entspricht. Der mit 20 % groBte Anteil dieser Woh-
nungen befindet sich in Gebéduden, die vor 1919 errichtet

worden sind. In diesen Gebauden massiert sich auch der
Leerstand, welche linger als 12 Monate andauert und
somit die Risiken zur Leerstandsverfestigung sowie zum
Aufkommen von Sanierungsstaus birgt.

Die gesamtstidtische Leerstandsquote von 5,2 % liegt
nur knapp oberhalb der Fluktuationsreserve, also jenem
Wohnungstiberhang (marktaktiver Leerstand), der fiir
einen funktionierenden Wohnungsmarkt notwendig ist,
um Umzugsprozesse sowie Instandsetzungs- und Mo-
dernisierungsmalinahmen zu ermdglichen, wobei die
Angaben zur notwendigen Fluktuationsreserve zwischen
1 % und 5 % schwanken. Problematisch wird der Leer-
stand insbesondere dann, wenn er sich konzentriert und
an diesen Orten Trading-down- bzw. Abrutschprozesse
begiinstigen kann. Stirkere rdumliche Konzentrationen
des Leerstandes lassen sich in der Altstadt, dem Sanie-
rungsgebiet 3 entlang der Coburger Stralle jenseits der
Bahntrasse, in Kleinau sowie in der Kronacher Stral3e
jenseits des Stadttores erkennen.

Grundsitzlich zeigt der geringe Wohnungsleerstand an,
dass die Nachfrage insbesondere bei Appartementwoh-
nungen hoch sein durfte.

Perspektivischer Wohnungsleerstand

Abseits dieser Bestandsaufnahme widmet sich das Bau-
kataster der Stadt Lichtenfels der Frage, welche Leerstin-
de zukiinftig auf die Stadt zukommen kénnen. Hierbei
werden Wohngebdude ermittelt, in denen mit kurz- bis
mittelfristig notwenigem Bewohnerwechsel zu rechnen
ist; oftmals wohnt hier nur eine Person, die meist auch in
hoherem Alter ist. Diese Liegenschaften sind hidufig auch
Mehrfamilienhduser (z. B. Zweifamilienhduser) mit leer-
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Abb. 33 Wohnungsreserven der Stadt Lichtenfels 2024 (Quelle: Baulandkatatser der Stadt Lichtenfels, Darstellung: |u|m|s]| )

monatliche Nettokaltmiete (Bestandsmieten) der Wohnung in Euro pro Wohnflidche in

Quadratmetern
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Lichtenfels 23,1% 47,1% 23,1% 5,7+ kB
Bad Staffelstein 20,2% 32,3% 32,1% | 11,6%  BA)
Coburg  9,3% 40,2% 30,2% | 13,95 [HEER|
Bamberg 5,3% 22,4% 36,0% 11,45 [V H

Unter 4 €/m?

4 bis unter 6 €/m?

6 bis unter 8 €/m?
m8 bis unter 10 €/m?

10 bis unter 12 €/m?
m12 bis unter 14 €/m?
m14 bis unter 16 €/m?
m1l6 bis unter 18 €/m?
m18 bis unter 20 €/m?

20 €/m? und mehr

Abb. 32 Verteilung monatliche Nettokaltmiete (Bestandsmieten) der Wohnungen im interkommunalen Vergleich in Euro pro Wohn-
fliche in Quadratmetern lt. Mircro-Zensus 2022 (Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Linder, Deutschland,
2024, Darstellung: |u|m|s| )

monatliche Nettokaltmiete (Bestandsmieten) der Wohnung in Euro pro Wohnfladche in
Quadratmetern Verteilt auf Wohnungstypen

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
1 Raum 3,187 19,18 22,28 6,25 W
2 Raume 12,0% 36,7% 38,4% | 10,3% A |
3 Riume 18,0% 45,3% 31,0% 5,135 53
4 Raume 20,7% 57,3% 19,5% | 1PE
5 Riume 32,9% 50,5% 14,4% W5
6 Raume 45,1% 39,1% 14,55 o,k
7 und mehr Riume 54,4% 36,3% 7,05 §Eos

Unter 4 €/m? 4 bis unter 6 €/m? 6 bis unter 8 €/m? m8 bis unter 10 €/m?
10 bis unter 12 €/m? m12 bis unter 14 €/m? m1l4 bis unter 16 €/m? W16 bis unter 18 €/m?2

m18 bis unter 20 €/m?> m20 €/m? und mehr
Abb. 31 Verteilungmonatliche Nettokaltmiete (Bestandsmieten) der Wohnungen in Lichtenfels in Euro pro Wohnfliche in Quad-
ratmetern Verteilt auf Wohnungstypen It. Mircro-Zensus 2022; . (Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Linder,
Deutschland, 2024, Darstellung: |u|m|s| )

stehenden Wohnungen. Altersbedingt wird es hier eine
Verinderung in den nichsten 3-5 Jahren geben miissen.
Lt. stadtischer Erhebung aus dem Jahr 2024 wurden 923
Wohngebiude identifiziert, auf welche dies zutrifft.

Zu wenig Angebot auf dem Mietwohnungsmarkt

Gem. Zensus 2022 bewegt sich das Gros — gut 70 % —
der Nettokalt-Bestandsmieten im moderaten Bereich
zwischen unter 4 €/m? und 6 €/m? Lediglich gut 1 %
dieser Nettokalt-Bestandsmieten befindet sich oberhalb
der 10 €/m? Zu geringe Mieten sind kritisch zu beob-
achten, da diese verdachtsweise nicht die kontinuietliche
Instandhaltung des Gebdudes erlauben.

Im interkommunalen Vergleich stellt sich der Bestands-
mietmarkt von Lichtenfels als der preisginstigste im
Vergleich zu den Kommunen Bad Staffelstein, Coburg
und Bamberg dar. In Bamberg sind die vergleichsweise
hochsten Bestandsmieten zu verzeichnen.

Die Lichtenfelser Angebotsmieten sind mit @ 7,16 €/m?
im 4. Quartal 2023 lt. https://www.immobilienscout24.
de/ hoher und liegen im mittleren Segment im Vergleich
zum Mietniveau Bad Staffelstein (@ 7,5 €/m?) und zum
Mietniveau der Kommunen 6stlich von Lichtenfels (O
6,7 €/m?) im 4. Quartal 2023 lt. https://www.immobili-
enscout24.de/).

Die Rolle der Stadt als lokaler Wohnungsmarktakteur ist
als gering einzuschitzen. Der kommunale Wohnungsbe-
stand belduft sich auf ca. 200 WE, von denen ca. 30-40
% sanierungsbedurftig sind.

In der Gesamtschau stellt sich Lichtenfels nicht als Mie-
terstadt dar: Nur 40 % der Wohnungen werden ver-
mietet. Den deutlich héheren Anteil reprisentieren die
selbstgenutzten Eigentumswohnungen.

Bei der Gegentiberstellung von Wohnungs- und Haus-
haltsgroBen ergibt sich fir Lichtenfels ein erheblicher
Handlungsbedarf. Obwohl fast drei Viertel der Haushal-
te in Lichtenfels 1- bis 2-Personen-Haushalte sind, steht
dieser Gruppe ein Angebot von weniger als einem Vier-
tel an 1- bis 3-Raum-Wohnungen zur Verfiigung, Wird
auf die zahlenmiBig stirkste (39,2 % It. Zensus 2022)
Gruppe der 1-Personen-Haushalte fokussiert, zeigt sich,
dass diese zu 27,1 % in 4-Raum-Wohnungen und zu
25,1 % in 3-Raum-Wohnungen lebt und damit deutlich
mehr Wohnfliche beansprucht als der Durchschnitt der
Bevolkerung von Lichtenfels. Diese Gruppe kann sich
schlicht auch nicht umorientieren, da, wie o. g., hierfiir
zu wenige 1- bis 2-Raum-Wohnungen in Lichtenfels zur
Verfligung stehen.

Einer stagnierenden Bevolkerungsentwicklung stehen
Baulandreserven — also Flichen, fiir die nicht erst Bau-

recht z. B. auf der ,,Griinen Wiese geschatfen werden
muss — gegeniiber, auf denen fiir ca. 3.600 neue Einwoh-
ner Wohnraum geschaffen werden kénnte. Die Ausnut-
zung dieses Flichenpotenzials durch private Entwickler
ldsst sich quasi nicht steuern, da das Baurecht fiir den
Anteil der sofort bebaubaren Grundstiicke fir ggf. 1.900
neue Einwohner vorliegt.

Gleichzeitig steht kurz- bis mittelfristig bei gut 900
Wohngebiuden der Generationswechsel an.

Aus gutachterlicher Sicht stellt sich aufgrund dieser Kon-
stellation die Frage einer Baulandneuausweisung nicht.
Es liegen hinldnglich ausreichende Wohnungsbestands-
reserven vor. Die Aktivierung aller Wohnbaulandreser-
ven durfte sich sogar kontraproduktiv auf den Bestand
auswirken, da im Ergebnis ein Wohnungsiiberhang am
Markt entstehen dirfte, der wahrscheinlich die Erho-
hung der Leerstandsquote von dlteren Bestinden nach
sich zieht.

Der Wohnungsmarkt von Lichtenfels weist beim Ange-
bot von kleineren Wohnungen eine erhebliche Schieflage
auf. Diese stehen im Verhiltnis zur gréBten Gruppe der
1-Personen-Haushalte in der Kommune (Stand Zensus
2022) viel zu untergeordnet zur Verfliigung, was bspw.
den Wechsel von der zu groflen Wohnung, dem zu gro-
Ben Eigenheim im Alter in eine angemessene Apparte-
mentwohnung erschwert und z. T. unmdglich macht.
Massive Anstrengungen sind daher bei der Neuschaffung
dieser verknappten WohnungsgroBen anzustreben.

Als wohnungspolitische Aufgabe sollten demnach nicht
das EHigenheim, sondern die Bedurfnisse der kleineren
Haushalte und die Versorgung mit Appartementwohnun-
gen im Fokus stehen. Oft lassen sich die Baudmter und
die lokale Politik davon unter Druck setzen, dass Famili-
en bei ihnen telefonisch / per E-Mail etc. Eigenheimbau-
plitze nachfragen. Was dabei vergessen wird, ist a), dass
diese Familien z. T. parallel in unterschiedlichen Kom-
munen anrufen, und b), dass i. d. R. sich niemand bei der
Gemeinde meldet, der eine Appartementwohnung sucht,
weil diese Suche zumeist iiber gingige Immobilienplatt-
formen erfolgt. Wirden sich all die Suchenden von Ap-
partementwohnungen bei der Gemeinde direkt melden,
wiirde oft ein ganz anderes Nachfragebild bei Baudmtern
und Politikern entstehen.

Wohnungspolitisch ldsst sich eine weitere Baulandaus-
weisung in Lichtenfels auch nicht aus dem Wachsen von
Bamberg und der Chance hetleiten, Wohninteressenten
fiir Bamberg nach Lichtenfels zu ziehen. Auch die Bam-
berger Bevolkerungsentwicklung ist schwankend. Nach-
folgend ist die relative Entwicklung zum Vorjahr darge-
stellt:

31.12.2017:1,861 %
31.12.2018:0,532 %
31.12.2019:-0,283 %
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540; 5%

58; 1%

Abb. 35 Verteilung Nutzungsformen im Bereich Wohnen in
der Stadt Lichtenfels It. Zensus 2022 (Quelle: Statis-
tische Amter des Bundes und der Linder, Deutsch-
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Abb. 34 Verteilungmonatliche Nettokaltmiete (Bestandsmieten) der Wohnungen
in Lichtenfels in Euro pro Wohnfliche in Quadratmetern n It. Mircro-
Zensus 2022; (Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Linder,
Deutschland, 2024, Darstellung: |u|m|s| )

— 31.12.2020:-0,912 %
— 31.12.2021:1,383 %
— 31.12.2022:2,735 %

Trotz Universititsstatus wird der demografische Wandel
auch vor Bamberg nicht halt machen. Vor dem Hinter-
grund einer stirker alternden Bevélkerung in Verbin-
dung mit riickgiingigen Geburtenzahlen prognostiziert

das BayStala auch fiir Bamberg einen Riickgang der Be-
volkerung von derzeit 79.935 EW (Stand 2023) auf ca.
76.000 EW. Somit wire die Ableitung gewagt und prog-
nostisch wenig haltbar, aus der Bevolkerungsentwicklung
des Oberzentrums ein notwendiges Wohnflichenwachs-
tum von Lichtenfels abzuleiten.

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

1 Person 11,5 25,1
2 Personen |3 12,5 26

3 Personenl

27,4 14,9 7,8 8,9
25,2
32,7
37,7

24,5
20,1
20,4

5 personen JA,6 16,2

0,5
4 Personen\4,9 17,1 24,9
1,1
.7
1,9
6 und mehr Personen ' 6,4 10,9 13,5

ml Raum m2 Raume 3 Raume

21,8 41,7

4 Ridume m5 Rdume m6 Riume m7 und mehr R&ume

Abb. 36 Inanspruchnahme von Wohnungsgréfien durch unterschiedliche Haushaltstypen 1t. Mircro-Zensus 2022 (Quelle: Statisti-
sche Amter des Bundes und der Linder, Deutschland, 2024, Darstellung: |u|m|s| )
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Abb. 37 Uberblick zu den drei bestehenden Sanierungsgebie-
ten der Stadt Lichtenfels (Quelle: Stadt Lichtenfels,
Darstellung: BayernGrund)

Gesamtkosten

1985-2024: 55,5 Mio. Euro in die Alt-
und Innenstadtsanierung

Erstaunlich spit, aber dann mit hoher Stringenz startete
in Lichtenfels die Stadtsanierung flankiert von investiti-
onsetleichternden Sanierungsgebieten. 1993 erfolgte die
formliche Festlegung des Sanierungsgebietes 1 — ,,Ost-
liche Altstadt und des Sanierungsgebietes 11 ,,Altstadt
Mitte und westliche Altstadt” im umfassenden Verfah-
ren. Dem waren Vorbereitende Untersuchungen und
Rahmenplanung fiir die historische Innenstadt zwischen
1978 und 1987 vorausgegangen. In diese Zeit fallen auch
die ersten umfangreicheren Stadterneuerungsmalinah-
men wie die Neugestaltung des Markplatzes ab 1987 in
sieben Bauabschnitten.

Die Planungen stieBen aufwendige MaBnahmen der
Verkehrsentlastung der Altstadt an, zu denen die Um-
gehungsstralie Birgermeister-Dr.-Hauptmann-Ring, der
Bau der beiden Parkgaragen ,,Unteres Tor* (153 Stell-
plitze) und ,,Oberes Tor* (Parkdeck auf Biirgerbriuge-
linde mit 220 Stellplitzen) sowie die Bahnunterfithrung
Coburger Strafie gehdren. Als in Lichtenfels wegweisend
sind die denkmalgerechten Sanierungen der 6ffentlichen

geforderte Kosten  FH Bund FH Land

Vorbereitende Untersuchungen, Gutachten, Stadtentwicklungskonzepte, Biirgerinformationsbroschiiren

Gesamt 46 MaRnahmen 1985-2024

1.615.777 1.529.156 279.876 698.789

Grunderwerb fur Innenstadtentlastungsstrale, Parkdeck, Lagerraume Stadtschloss, Kaufhausansiedlung, Quartiersneuordnung

Gesamt 12 Anké&ufe 1985-2024 2.209.811 1.694.039 306.801 752.079
Freilegung von Grundstlicken, Abbriiche fir Quartierneuordnung, Straenneuordnung

Gesamt 14 MaBBnahmen 1992-2024 1.139.280 630.834 174.012 228.762
offentliche StraRen/Wege/Platze wie Marktplatz, Mauergasse, Ringgase, Coburger StraRe etc.

32MaRnahmen/Bauabschnitte 1987-2024 12.586.458 9.189.562 1.482.768 4.132.490
Parkhduser oberes Tor, unteres Tor, Parkplatz Papstenweg

3 MaBnahmen 1991-2024 4.399.850 3.507.002 666.111 1.540.422
private Sanierungen wie Fassaden und Gesamtmalnahmen, Geschéftsflachenprogramm

43 MaBnahmen 1992-2024 10.504.662 2.582.004 735.235 845.266
Gemeinbedarfseinrichtung wie Stadtschloss, Kirchgaase 2, Synagoge, oberer Turm

10 MaBnahmen 1988-2024 21.020.996 11.411.936 1.063.649 7.550.474
Sonstige Kosten Treuhdndervergiitung/Citymanagement

40 MaBnahmen 1989-2024 2.067.457 1.715.379 365.454 728.820

insgesamt 200 MaBnahmen 55.544.291 32.259.912 5.073.907 16.477.103
davon 17 MaRRnahmen Sanierungsgebiet 3 4.065.072 2.951.200 731.300 1.141.700

Klosterlangheim

zusatzlich 7 MaBnahmen 3.605.838 1.276.697 571.758 194.278

Abb. 38 Einsatz von Stidtebauférdermittel zwischen 1985-2024 in der Stadt Lichtenfels (Quelle und Darstel-

lung: BayernGrund)

Hand vom Stadtschloss Lichtenfels, der ehemaligen Syn-
agoge und des Rathauses zu nennen.

Fir die nérdliche Vorstadt jenseits der Bahnlinie wurde
als weiterer Schwerpunkt der Stadterneuerung die Sat-
zung des Sanierungsgebietes 111 — ,,Coburger Strae” in
einem nachsten Schritt im Jahr 2012 erlassen.

Zusammenfassend wurden insgesamt 200 Maf3nahmen
in den Jahren 1985 bis 2024 realisiert oder befinden sich
in der Umsetzung. Bei einer Gesamtinvestition von rund
55,5 Millionen Euro konnten Fordermittel des Bundes
und des Landes von rund 21,5 Millionen Euro generiert
werden. Aktuelle Erkenntnisse gehen davon aus, dass je-
der in der Stidtebauférderung bezuschusste Euro eine
bis zu achtfache Investition nach sich zieht. Die nachfol-
gende Ubersicht zeigt die einzelnen Bereiche, in denen
diese MaBnahmen umgesetzt wurden.

Dieser erhebliche Ressourceneinsatz bewirkte, dass die
Altstadt von Lichtenfels heute ein Wohn-, Arbeits- und
Einkaufsort von hoher Lebensqualitit ist. Die groflen
Hausaufgaben der Stadterneuerung sind demnach allem
voran im 6ffentlichen Raum gemacht. Da die Zeit jedoch
nicht stillsteht und sich die Rahmenbedingen auch fiir die
Altstadt dynamisch dndern, besteht weiterhin Entwick-
lungs- und Investitionsbedarf im historischen Innen-
stadtgebiet in den nachfolgenden Belangen:

Eine 2. oder sogar 3. Sanierungswelle steht fiir den his-
torischen Bestand der Innenstadt an, nachdem die 1. Sa-
nierungswelle nun schon z. T. 25 Jahre zurtickliegt. Al-
lem voran zeigt sich dieser Sanierungsschub mit Verweis
auf die héheren Anforderungen an Klimaeffizienz und
Seniorenfreundlichkeit der Bestinde erforderlich. Als
anstehende MaBnahmen sind z. B. die energetische Et-
tiichtigung von Fenstern, die Erneuerung von Heizungs-
anlagen unter dem Abriicken von fossilen Brennstoffen,
das Herstellen von Barrierearmut in der ErschlieBung der
Wohnungen und in deren Grundrissen, ggf. das Ergin-
zen von Innendimmungen und die Hullensanierungen
zur Modernisierung von Dach und Fassade erfordetlich.

Bei der Begehung der Altstadt im Rahmen der Fort-
schreibung der Vorbereitenden Untersuchungen fiir die
Sanierungsgebiete I und II wurden Gebaude identifiziert,
die eine stirker sanierungsbediirftige Gebaudehiille auf-
weisen. Dies traf auf gut 15 % (39) der 264 Hauptge-
bdude beider Sanierungsgebiete zu. Diese konzentrieren
sich jeweils in Abschnitten der Judengasse, Reitschgas-
se und an der Marktplatz-Nord-Ost-Seite. Vereinzelt —

also nicht konzentriert — treten weiterhin Bestinde die-
ser Kategorie in der Badgasse, Farbgasse, der Coburger
StraBle (Abschnitt Bahnquerung bis Hirtenstralle sowie
Abschnitt Langheimer Str. bis Biirgerweg) auf. Als pro-
minente Leerstinde sind zu nennen: a) das ehemalige
Kaufhaus an der Inneren Bamberger Str. / Reitschgasse,
die ehemalige Buch- und Papierhandlung am Marktplatz,
das barocke Wohngebiude Marktplatz 30 sowie das mo-
derne Wohn- und Geschiftshaus in der Judengasse 6—4.

Im o. g Sanierungsgebiet III massieren sich die Prob-
lemlagen im Gebiudebereich an der Coburger Stralle im
Kreuzungsbereich der Wohrstr./Bickergasse sowie im
Umfeld der ehemaligen Kirschbaummiihle, die selbst den
prominentesten Leerstand im SG I1I darstellt, fiir den die
Umnutzung zum Forschungs- und Anwendungszentrum
fir digitale Zukunftstechnologien (FADZ) und Techno-
logietransferzentrum (TTZ) geplant ist.

Mehren sich die Sanierungstatbestidnde in einer Lage wie
eben ausgefiithrt, besteht dringender Handlungsbedarf,
eine Ausbreitung zu verhindern. Dass diese Gefahr be-
steht, bestitigen zahlreiche Feldstudien. Baufillige und/
oder leerstehende Immobilien wirken negativ auf die
Nachbarbebauung und das nihere Umfeld ein. Potenziel-
le Mieter von Wohnungen oder Ladenlokalen oder de-
ren Kiufer entscheiden sich z. T. gegen die Immobilien,
wenn sich das Umfeld in einer Abwirtsspirale befindet.
Insbesondere im Kreuzungsbereich der Wohrstr./Bi-
ckergasse an der Coburger Stralle lassen sich diese Ten-
denzen deutlich ablesen.

Die Innenstadt ist historisch bedingt in der Horizontalen
hoch verdichtet. Die Erdgeschosszonen und deren Hin-
terhofe wurden oft gewerblich genutzt. Letztere sind da-
her zumeist versiegelt und mit Nebengebiuden, die u. a.
frither als notwendige Werk- und Lagerstitten gebraucht
wurden, bebaut. Unter der Uberschrift ,,Licht und Griin®
sollten vermehrt Anstrengungen in die Richtung unter-
nommen werden, diese Innenhéfe zu entsiegeln. Der
Abriss von Schuppen, Gelassen etc. und der Riickbau
von versiegelten Flichen soll mehr Besonnung im riick-
wirtigen Bereich, Hofgirten, Terrassen, Balkone und
Begrinung ermoglichen — alles Ausstattungsmerkmale,
die im Geschosswohnungsbau sehr gefragt sind und den
Wohnstandort Innenstadt Lichtenfels bspw. in Konkur-
renz zur Grinen Wiese oder zu Wohnungsmirkten von
Umlandkommunen wie Bamberg stirken kénnen. Wohin
dann mit den Milltonnen? Warum nicht auch in Lichten-
fels Unterflurbehalter in der Innenstadt diskutieren?

Eine weitere, wenn auch in Lichtenfels deutlich unter-
geordnete Ursache der Versieglung von Innenhdfen ist
der Parkraummangel und das Anlegen von Stellplitzen
im Blockinneren. Die Stadt Lichtfels hat mit dem Bau
des Parkhauses und -decks den richtigen Weg eingeschla-
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gen, der weiterverfolgt werden sollte, um die Entsieg-
lung/Freihaltung von Parkflichen zu beguinstigen. Wei-
tere Anstrengen sollten in dem Anlegen wohnortnaher
Quartiersgaragen unternommen werden. Der Platz daftr
ist in der historischen Altstadt sehr knapp, da sollte zu-
mindest bei den bestehenden, ausschlief3lich ebenerdigen
Stellplatzanlagen das Einziehen weiterer Ebenen gepriift
werden.

Brachen- und Innenentwicklung

An den Rindern der historischen Innenstadt hat sich
als neues Handlungsfeld die Entwicklung von Brachen
aufgetan. Dabei wurde die Brache an der Kirchgasse/
Maurergasse aktiv von der Stadt Lichtenfels berdumt und
cinem Realisierungswettbewerb zugefithrt, der auch er-
folgreich abgeschlossen worden ist. Die durch Steigerung
von Zinsen und Baukosten angespannte Lage auf dem
Immobilienmarkt hat jedoch bisher die Realisierung des
Konzeptes verhindert. Das Postareal in unmittelbarer
Bahnhofsnihe ist als zweite gro3e Brache zu nennen, fiir
die aber bis dato kein Umnutzungskonzept vorliegt. Das
Gelinde bzw. Gebdude birgt ein erhebliches Potenzial,
hier der Innenstadt dienende, gro3e Flichen benétigende
Nutzung zu etablieren. Auch die Umnutzung zu Teilen in
cinen Appartement-Wohnstandort wire fir das Gelinde
zu pritfen. Als weitere Innenentwicklungspotenziale sind
die privaten, ausschlieBlich ebenerdigen Stellplatzanlagen
im Umfeld der Bamberger Str. 15 zu nennen.

Zukunft von Ladenlokalen, Gestaltung 6ffentli-
cher Raum und MobilitatsmalRnahmen

Weiterer Entwicklungs- und Investitionsbedarf im histo-
rischen Innenstadtgebiet sind in den thematischen Berei-
chen Zukunft von Ladenlokalen, Gestaltung 6ffentlicher
Raum und MobilititsmaBnahmen anzusiedeln, die in
den jeweiligen ISEK-Handlungsfeldern detailliert unter-
sucht werden. Nur schlaglichtartig werden hierzu diese
genannt:

— Gestaltung der rickwirtigen Bereiche der Anwesen
Innere Bamberger Stralle 6—14 zur Steigerung der
Aufenthaltsqualitit in der Farbgasse

— Neuordnung Innenhof Badgasse, Judengasse,
Amtergebiude

— Gestaltung des Bahnhofsplatzes als Eingangsbe-
reich in die Altstadt und als ,,Visitenkarte® von
Lichtenfels auch unter den Aspekten Aufenthalt
und Kommunikation inkl. Authebung der optischen
Trennwirkung der Zweigstral3e gef. durch Gleichbe-
handlung des Fahrbahn- und Platzbelages

— Gestalterische Aufwertung des Platzraumes am
Stadttor / Altstadteingang Bamberger Stral3e

— Beglinstigung und Neuordnung des Radverkehrs
mit dem Ziel einer hoheren Sicherheit fiir Radfahrer

bspw. an der Kreuzung Bamberger Strae / Conrad-
Woagner-Strale

— Verbesserte Kennzeichnung der Wegeverbindung
Marktplatz—Parkhaus ,,Oberes Tor

Begleitung, Beratung und Bespielung

Die Stadtverwaltung und -politik Lichtenfels hilt die
historische Innenstadt als Konglomerat vieler Einzelin-
teressen zusammen und versucht sie als einen Wohn-,
Versorgungs-, Kultur- und Tourismusstandort mit hoher
Attraktivitit in allen Belangen zu entwickeln. So werden
z. B. zahlreiche Kultur- und Einzelhandelsveranstaltun-
gen von der Verwaltung im Rahmen von Citymanage-
ment und Stadtmarketing in der Innenstadt organisiert.
Weiterhin besteht in der Innenstadt ein hoher Bedarf an
Begleitung und Beratung Privater im Bereich Gebaudes-
anierung und Einzelhandel.

Private Eigentiimer, die z. T. ohne einen besonderen Be-
zug zu Lichtenfels hier historische Bausubstanz erwer-
ben, sind oft iberfordert mit einer bestandsgerechten
Sanierung, dem Abruf von Fordermitteln oder leerste-
henden Ladenlokalen in ihren Immobilien. Hier bedarf
es auskdmmlicher Beratungsangebote durch die Kom-
mune, um bspw. auch bei der energetischen Ertiichtigung
die entscheidenden Hilfestellungen zu geben.

Die bestehenden Angebote an stidtebaulicher Beratung
und kommunaler Férderung sind daher zwingend zu ver-
stetigen und um neue Aspekte, wie den seniorengerech-
ten, energieeffizienten Umbau historischer Bausubstanz,
zu erweitern. Noch ist die Kommune in Lichtenfels nicht
als Anschieber dezentraler Energieblockkonzepte in Er-
scheinung getreten, was aber ein Zukunftsfeld der Stadt-
erneuerung in Lichtenfels sein konnte.

Im Rahmen der aktuellen ISEK-Fortschreibung wurden
zudem die Sanierungsziele fiir die o.g. Sanierungsgebiete
1 und 2 in Form der Fortschreibung der hierzu gehéren-
den vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141 BauGB
Uberprift und erginzt. Als Auszug der vorbereitenden
Untersuchungen wird nachfolgend die Ubersichtskarte
zu stidtebaulichen Missstinden in beiden Gebieten zi-
tert.

Neuer Handlungsbedarf im Stadtteil Kleinau

Als weiter Teilleistung der ISEK-Fortschreibung 2024
wurde der Ortsteil Kleinau einer Ortsteilanalyse unter-
zogen. Hierbei wurde fiir das ca. 13,6 ha grof3e Gebiet
geprift, ob dessen Zustand ausreichend genug Anlass
fiir die Einleitung einer Stidtebauliche Sanierungsmal3-
nahmen nach § 136 ff. BauGB und somit die Anwendung
des besonderen Stidtebaurechtes gibt.

Teile der Siedlung Kleinau insbesondere um die Fisch-
gasse entstanden bereits im Mittelalter und werden 2z.T.
frither datiert als die historische Altstadt. Bereits in die-
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Abb. 39 Ubersichtskarte zu stidtebaulichen Missstinden in den Sanierungsgebieten 1 und 2 gem. der vorbereitenden Untersuchun-
gen aus dem Jahr 2024 (Darstellung: |[u|m|s|)
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ser Zeit wurde das Quartier durch die Coburger Stral3e,
uber Briicken an die Lichtenfelser Altstadt im Stden und
nach Schney im Norden angebunden. Die urspriingliche,
spontane, mittelalterliche Siedlungsstruktur und der ge-
plante, griinderzeitliche Stidtebau aus Jahrhundertwende
lassen sich im Untersuchungsgebiet klar ablesen. Auch
wenn Gebidude im Laufe der Zeit ersetzt, zuriickgebaut
oder erweitert wurden, ist die historische Baufeldstruktur
des Plangebiets erhalten. Die Baustrukturen des 6stli-
chen und westlichen Teils des Plangebiets unterscheiden
sich aufgrund ihrer Entstehungsgeschichte und der von
vornherein geplanten unterschiedlichen Funktion vonei-
nandet.

Mit wenigen im Ostlichen Planungsgebiet verstreuten
Ausnahmen (asiatisches Restaurant ,,Tri Ky®, Baca-
nac Imbiss, Diamant Shisha Bar, Bickerei Sollner, Aral
Tankstelle) werden die Hauptgebdude fir das Wohnen
genutzt. Die Anzahl der in den Wohngebduden leben-
den Personen schwankt zwischen einer und 14 Perso-
nen. Mehrfamilienhauser befinden sich an den Ecken der
Blockstrukturen und entlang der Coburger Straf3e.

Bei 6 leerstehenden von insgesamt 78 Wohngebiuden
bewegt sich die Leerstandsquote mit 7,7% leicht ober-
halb der Fluktuationsquote. Gemil3 der kommunalen
Erhebung gibt es im Untersuchungsgebiet 6 weitere
Wohngebiude, in denen nur eine Person wohnt. Dieser
Bewohner ist meist auch in héherem Alter. Hier kénnte
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sich perspektivisch ein Leerstand abzeichnen.

Die historischen Wurzeln des Quartiers sind bei vielen
Wohngebiuden an der Fassadenaufteilung und an Zier-
elemente an der Fassade deutlich zu ablesbar. Die Fassa-
den der Gebiude sind tiberwiegend verputzt. Als Aus-
nahmen treten Sichtfachwerk und wie bei den Objekten
Fischgasse 8, Am Miihlbach 18, 20 und 22 und der Co-
burger Stralle 45 und 47 oder geschieferte bzw. mit Eter-
nit verkleidete Giebel auf.

Die Sanierungsstinden der Gebdude sind sehr heterogen.
Was den Bestand jedoch eint, ist, dass bei dem tberwie-
genden Teil der Gebdude ein Sanierungsbedarf — eben in
sehr unterschiedlichem Grad — an der Fassade und/ oder
am Dach und/oder bei den Fenstern vorliegt. Eines der
gravierenden Beispiele ist die Fl6Bergasse 2, die Mingel
in allen drei Belangen aufweist. ,,Hot Spots®, an denen
sich Gebdude mit Sanierungsriickstinden hiufen, ist der
stidliche Abschnitt der StraBe Am Miuhlbach, die Ecke
Fischergasse / Wassergasse und die Fl6Bergasse.

In der Gesamtschau liegt gem. der Ortsbildanalyse fiir
den tberwiegenden Teil es Gebietes moderate / stirke-
re oder erhebliche Missstinde vor. Diesem Ergebnis des

Vorscreenings nach sollten die Voraussetzungen gegeben
sein, als nichsten Schritt die Vorbereitenden Untersu-
chungen (VU) zu beschlieB3en, ortsiiblich bekannt zu ma-
chen und unter Beteiligung und Mitwirkung der Betrof-
fenen und 6ffentlichen Aufgabentriger durchzufiihren.
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Abb. 40 Empfohlener Umgriff fiir eine VU fiir das Gebiet Kleinau (Quelle: RIWA GIS, Darstellung |u|m|s]|)

SIEDLUNGS- UND WOHNFLACHENENTWICKLUNG

Analyse
Starken/Potentiale

(Wohn-) Flachenentwicklung &
Wohnungsmarktstruktur

O Gem. Zensus 2022 bewegt sich das Gros — gut 70% - der
Nettokalt-Bestandsmieten im moderaten Bereich zwischen
unter 4 €/m? und 6 €/m?.

O Im interkommunalen Vergleich stellt sich der
Bestandsmietmarkt von Lichtenfels als der preisgiinstigste
im Vergleich zu den Kommunen Bad Staffelstein, Coburg
und Bamberg dar.

O Angebotsmieten (@ 7,16 €/m? im 4. Quartal 2023 It.
h i iliens ) | © 5,00 €/m?1t.

O Bestandsmicten von @ 4,50 €/m? It. Sparkasse Coburg-
Lichtenfels

0 Kommunaler Wohnungsbestand von ca. 200 WE mit
jedoch Sanierungsbedarf

O Durch Neubaukrise (Stand 2023) stirkere Fokussierung auf
den Bestandsentwicklung

O  Unterstlitzung von Privaten bei 6kologischem und
klimatischem Bauen

O Umsetzung Grinflichendachuntersuchungen

Herausforderungen/Defizite

(Wohn-) Flachenentwicklung &
Wohnungsmarktstruktur

o

o

Kontinuierliche Steigerung des Wohnflichenverbrauchs pro
Kopf

Unterdurchschnittliches Angebot von 1- und 3-
Raumwohnungen (nur 24% der Wohnungen) bei Zunahme von
1- und 2-Personenhaushalten durch den demografischen und
Lebensstilwandel (72% der Haushalte in Lichtenfels)

o Investitionshemmende Durchschnittsmieten

O Sehr iberschaubares Angebot an Mietwohnungen auf gingigen

Vermietungsportalen
Wenig barrierefreier Wohnraum

Zu langes Festhalten von (hoch-) betagten Senioren an nicht
passenden Wohnsituation (wie z.B. grofie Eigenheime mit
grolem Garten) in Ermangelung von Umzugsalternativen in
Lichtenfels, wie Betreutes Wohnen, seniorengerechte
Appartements

Sanierungsstau im Wohnungsbestand

| in Mehrfamilienhiusern im historischen Bestand
| in 4lteren Einfamilienhaussiedlungen
| im tberwiegenden Teil der kommunalen Bestinde

aktuell (Stand 2023) schlechtes Investitionsklima im Baubeteich
aufgrund hoher Zinsen und Baupreise

Zersiedlung durch ,,Aulenentwicklung = hoher
Flichenverbrauch

Neubaugebiete auf der griinen Wiese

O Hohe Flichenversiegelung im Gebiet zwischen Schney und

O 40,2 ha Innenentwicklungsflichen, die noch fiir eine
Bebauung nach §34 noch vorbereit werden miissen 2

1 Bei sofort bebaubaren Wohnbauflichen handelt es sich um
Grundstticke, die voll erschlossen sind und entweder Baurecht
gem. Satzung oder gem. § 34 BauGB besitzen.

2 Die Innenentwicklungsflichen bzw. Grundstiicke, die fiir cine
Bebauung nach §34 noch vorbereit werden miissen, befinden
sich a) in festgesetzten Baugebieten, die noch nicht erschlossen
wurden (z.B. Schney, Késten, Isling, etc.) oder b) handelt es sich
um Grundstiicke, die aus diversen Grinden nicht sofort
bebaubar sind (z.B. fehlender Kanalanschluss, etc.) oder ¢) sind
es geeignete Flichen, die per Satzung als Bauland ausgewiesen
werden kénnten.

Altstadt
Fléchenpotentiale Leerstand
O 46,9 ha Wohnbaufliche sofort bebaubar! O Leerstehend aktuell: 475 Objekte?
O 33,3 ha Gewerbebaufliche sofort bebaubar O Wohngebdude mit kurz- bis mittelfristig notwenigem

Bewohnerwechsel*: 925 Objekte

3 Bei den leerstehenden Wohnliegenschaften handelt es sich um
Wohnimmobilien zu deren Adresse im Abgleich mit der
Einwohnermeldedatenbank (Stand 31.12.2023) kein Bewohner
gemeldet ist. Diese Liegenschaften sind hiufig auch leerstehende
Mehrfamilienhduser. Leerstehende Einzelwohnungen in
Mehrfamilienhdusern konnten nicht erfasst werden. Die Zahl der
leerstehenden Wohneinheiten wird auf tber 500 geschatzt.

4Wohngebiude in denen nur eine Person wohnt. Dieser Bewohner
ist meist auch in hoherem Alter. Diese Liegenschaften sind héufig
auch Mehtfamilienhduser (z.B. Zweifamilienhduser) mit
leerstehenden Wohnungen. Altersbedingt wird es hier eine
Verinderung in den nichsten 3-5 Jahren geben missen.

Sanierung Alt - und Vorstadt

O Altstadt: iiberwiegende Anzahl der Hauptgebdude in gutem
baulichem Zustand, die teilweise nur kleinere
SanierungsmaBnahmen erfordern

0 1985-2024 Investition von 55,5 Mio Euro in die Alt- und
Innenstadtsanierung

Sanierung Alt- und Vorstadt

o

Altstadt: wenige (ca. 5%-10%) der Hauptgebdude weisen
umfangreichen Sanierungsbedarf (cher in 2. Reihe zur Inneren
Bamberger Str.-Markplatz (Coburger Straf3e, Judengasse,
Reitschgasse, Maurergasse))

Vorstadt (nérdlich Bahnlinie): stirkere Substanzschwichen im:
| Viertel zw. Mithlbach u. Bahn (Coburger & Wéhrdstr.)

| Kleinau (FloBergasse, Am Miihlbach)

| Ostliche Vorstadt (Kronacher Str.)
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Abb. 42 Relief mit Blickpunkten
(Quelle: arc.griin)

Abb. 43 Die Kulturlandschaften (Quelle:
arc.griin)

Abb. 44 Naturschutz- & Vorrangge-
biete (Quelle: arc.griin)

Umwelt (Kultur- und Naturland-
schaft | Naturschutz | Klima, Frisch-
luftversorgung und Energie | Frei-
flachen)

Einzigartig schon: die Kultur- und Naturland-
schaft von Lichtenfels

Die Stadt Lichtenfels liegt in der Groflandschaft Std-
westdeutsches Mittelgebirgs- / Stufenland. Die Kultur-
landschaften, die das Gebiet prigen, sind im Norden das
Itz-Baunach-Hiigelland, das Maintal zwischen Lichten-
fels und Bamberg und im Siiden das Obermainische Hii-
gelland, sowie die Nérdliche Frankenalb.

Die im Obermain-Jura liegenden sanften Hiigel, Gppigen
Wailder und weitliufigen Flussauen entlang des Mains
werden als ,,Gottesgarten®- Region bezeichnet.

Die Bezeichnung Gottesgarten geht vermutlich auf das
1859 verfasste Frankenlied zuriick (Quelle: von Scheffel).
In der dritten Strophe heil3t es:

Wallfahrer ziehen durch das Tal; Mit fliegenden Standarten;
Hell griifst ibr doppelter Choral; Den weiten Gottesgarten

Diese historische Kulturlandschaft ist abwechslungsreich
und bietet Ausblicke auf die Landmarken Kloster Banz,
Vierzehnheiligen und Staffelstein im Westen sowie in
das Maintal. In Klosterlangheim ist die kulturhistorische
Baumallee noch vorhanden, die Terrassengirten lassen
sich hingegen nur noch erahnen.

Die Higellandschaften werden weitestgehend forstwirt-
schaftlich genutzt (Fichten und Kiefern). In den Talbe-
reichen iberwiegt die landwirtschaftliche Nutzung. Der
l6Bbedeckte Auenbereich bietet aufgrund der dichten
Besiedlung und der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung nur einen eingeschrinkten Retentionsraum. Altwas-
serbestdnde und aufgelassene Schottergruben sind vor-
handen.

Die natiirlichen Vegetationsformen sind von Nord
nach Sud (Flattergras-)Hainsimsen-Buchenwilder im
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Abb. 45 Historisch prignante kulturlandschaftliche Merkma-
le - Terrassengirten Klosterlangheim (ohne Quelle)

Komplex mit Waldmeister-Buchenwildern, Waldziest-
Eschen-Hainbuchenwilder mit flussbegleitenden Hain-
mieren-Schwarzerlen-Auenwildern sowie Waldgersten-
Buchenwiilder.

Das Relief des Gemeindegebietes wird von der Mai-
naue sowie den Ausliufern der Nordlichen Frankenalb
bestimmt. Die Hohenlage im Gemeindegebiet liegt zwi-
schen 258 und 581 m 4. NN.

StraBlen, Bahnlinien und Hochspannungsleitungen zet-
schneiden die Landschaft. Generell ist die Landschaft
stark zersiedelt, was einen hohen Flichenverbrauch mit

sich fiihrt.

Positiv auf das Landschaftsbild sowie die Natur- und Le-
bensriume wirken sich die zusammenhingenden Natur-
schutz- und FFH-Gebiete im Landkreis aus.

Die Stadt Lichtenfels besitzt bisher keinen L.andschafts-
plan.

Wichtig ist, dass bei Neuplanungen die historisch
gewachsene und schiitzenswerte Kulturlandschaft
sowie die vorhandenen (historischen) Blickachsen
beriicksichtigt werden. Mit der Erstellung eines
Landschafts-(pflege-)planes ist die natiirliche Viel-
falt und die 6kologische Funktion dieser kulturhis-
torischen Landschaft durch die Entwicklung und
Umsetzung gezielter Pflege- und Schutzmalinah-
men zu erhalten und zu férdern.

Naturschutz als hohes Gut und Lebensqua-
litat der Stadt

GroBe Teile des gesamtstiddtischen Gebietes liegen in Be-
reichen mit naturschutzfachlichen Belangen.

Das Gebiet stdlich der Bundesstralle B179 ist als Natur-
park Frinkische Schweiz - Veldensteiner Forst ausgewie-
sen und hat eine GréBe von ca. 230.970 Hektar. In dem
Schutzgebiet soll die Funktionsfihigkeit des Naturhaus-
halts erhalten und verbessert, das typische Landschafts-
bild bewahrt und Schidden ausgeglichen werden.

Aullerhalb der Siedlungsflichen sind zudem Landschaft-
liche Vorbehaltsgebiete festgesetzt, zudem gibt es FFH-,

Abb. 46 Kaum erkennbaren Terrassengirten Klosterlang-
heim, aktuell (Foto: arc.griin)
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Landschaftsschutz-, Vogelschutz- und Naturschutzge-
biete. Schiitzenswerte Arten sind beispielsweise der Kie-
bitz oder der Eisvogel.

Stadt und Landkreis befinden sich in einem stindigen
Prozess der Weiterentwicklung und Erweiterung von
schiitzenswerten Flichen. Ein Beispiel hierfiir ist das Na-
tura 2000 Gebiet im Nordosten detr Stadt Lichtenfeld.

Im Stiden befindet sich der ca. 550 ha grof3e Naturwald
Vierzehnheiligen. Weitere kleine Naturwaldflichen sind
nérdlich Klosterlangheims und 6Ostlich von Buch am
Forst.

Im Gemeindegebiet sind 22 Naturdenkmiler verzeichnet,
die eine beeindruckende Vielfalt natiirlicher Besonder-
heiten darstellen. Davon sind 12 in der Stadt Lichtenfels
sowie den umliegenden Ortschaften verortet. Hine Allee,
die als Naturdenkmal geschutzt ist, verbindet Schney mit
der Stadt Lichtenfels. In der Stadt Lichtenfels gibt es ein
Landschaftsschutzgebiet, welches den Landschaftsteil
Bergschloss in Lichtenfels einschlief3t.

Die meisten Biotope im Gemeindegebiet befinden sich
entlang der FlieBgewisser. Die Biotope sind eher kleintei-
lig und weisen ecin lickenhaftes Verbundsystem auf. Die
Artenvielfalt und Biodiversitit werden dutrch Streuobst-
flichen, Okologisches Grinflichenmanagement sowie
Blihflichen geférdert.

Die stadteigenen Bidume werden in einem Baumkatas-
ter beschrieben. Fine Baumschutzverordnung ist jedoch

nicht vorhanden.

Als Geotop ist ein aufgelassener Steinbruch am Krappen-
berg zwischen Mistelfeld und Degendorf ausgewiesen.

C)kologische Zusammenhinge und der Austausch zwi-
schen den Biotopen und Lebensriumen werden durch
die Autobahn A73 im westlichen Landkreis, sowie die
Bahngleise und Bundesstrale B173 beeintrichtigt. Ent-
lang dieser Schneisen sind teils begriinte Lirmschutz-
winde oder Bepflanzungen vorhanden.

Der Erhalt und die Verkniipfung der Naturschutz-
flichen sollten fur die Stadt Lichtenfels eine hohe
Prioritit besitzen.

Fir die Gewisser im Untersuchungsgebiet existieren Ge-
wisserentwicklungskonzepte.

Der Main ist als Gewisser erster Ordnung kategorisiert.
Zuflisse im Norden sind der Weiherbach und der Krebs-
bach, wihrend im Stiden der Scheidsbach und der Leuch-
senbach flieBen. Diese Biche sind laut Bayerischem Lan-
desamt fur Umwelt im Naturraum miBig bis deutlich
verandert, wihrend sie im Bereich der Ortschaften sehr
stark bis vollstindig verdndert und verrohrt sind.

Im Osten des Gemeindegebietes befindet sich am Main
eine Fischaufstiegshilfe. Die Altwasserreste entlang des
Mains sowie aufgelassene Kieslécher werden als Fisch-
teiche genutzt und nicht als Naherholungsbereiche. Sie
bieten fur Flora und Fauna bedeutsame Lebensriume.

Maturparkgrenze
fgemad § 2 Abs. 1 der Verordnung)

Schutzzoneg
fgemat & 3 Abs. 1 Satz Z der Verordnung)

Landschafisschutzgebiat
-nachrichtlich

Abb. 47 Ausschnitt Verortung Naturpark Friankische Schweiz-Veldensteiner Forst (Quelle: Bayerisches Staatsministerium fiir Lan-

desentwicklung und Umweltfragen 1995)

Ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet erstreckt sich
entlang des Mains. Der Stadtteil Kleinau liegt vollstindig
- geschiitzt durch einen Hochwasserdamm - im Uber-
schwemmungsbereich. Aufgrund der erwarteten Zunah-
me von Starkregenereignissen in den nichsten Jahren ist
es wahrscheinlich, dass es zu vermehrten Uberschwem-
mungen kommen wird. Die Notwendigkeit den Damm
zu iiberplanen ist vorhanden.

Sechs Trinkwasserschutzgebiete im Gemeindegebiet be-
wahren die Qualitit des Grundwassers und stellen eine
nachhaltige Trinkwasserversorgung sicher.

Die Freihaltung der Uberschwemmungsflachen, die
natiirliche Aufwertung der Biche sowie der Ausbau
des Hochwasserschutzdammes ist in den nichsten
Jahren fiir die Stadt Lichtenfels essenziell.

Abb. 49 Mainauen (Foto: arc.griin)

In Lichtenfels sind die Sommer angenehm und teilweise
bewdlkt, die Winter sind sehr kalt, schneereich, windig
und groBtenteils bewolkt. Die Jahresdurchschnittstempe-
ratur liegt einheitlich zwischen 8° und 9° C. Das Gebiet
gilt mit 650 bis 750 mm pro Jahr als regenarm.

Auf Landesebene wurden vom Bayerischen Landesamt
fiar Umwelt bereits Untersuchungen zu den klimatischen
Verhiltnissen vorgenommen.

Daraus geht hervor, dass die Region um Lichtenfels ei-
nem regionalen Kaltluftstromungssystem zugehdrig
ist. Kaltluftentstehungsgebiete sind landwirtschaftliche
Flichen; die umliegenden Wilder fungieren zudem als
Frischluftentstehungsgebiete. Unter anderem durch die
topographischen Verhiltnisse der Landschaft und des
Maintals verlaufen die Trajektionen (Luftpakete) in Rich-
tung Innenstadt.

Auf stidtischer Ebene sind jedoch keine detaillierten kli-
matischen Untersuchungen vorhanden.

Der Klimawandel wird in Zukunft starken Einfluss auf
die Stadt Lichtenfels nehmen. Zunehmende Temperatut-
schwankungen, extreme Niederschlige und Trockenpe-
rioden sind zu erwarten. Detaillierte Untersuchungen
wiren wiinschenswert.

Abb. 48 Fischteiche (Foto: arc.griin)

Im Rahmen einer nachhaltigen Nutzung von Wasser und
dem Riickhalt von Oberflichenwasser bei Starkregen f6r-
dert die Stadt Lichtenfels private Regenauffangbehilter.

Detaillierte klimatische Untersuchungen in der
Stadt Lichtenfels sollen gezielt Mallnahmen zur Ver-
besserung des Stadtklimas, zur Anpassung an den
Klimawandel und zur Minderung klimabedingter
Risiken definieren.

Abb. 50 begriinte Lirmschutzwinde (Foto: arc.griin)
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Abb. 51 Regionalwindsystemkarte und Barriere (Quelle: LfU Bayern)

Seit 2013 gibt es das integrierte Klimaschutzkonzept und
seit 2022 ein Klimaschutzmanagement. Weitere Projekte
in diesem Bereich der Stadt Lichtenfels sind beispielswei-
se die ,,Grinen Hausnummern® sowie ein Klimaprojekt-
fonds. Zudem nimmt die Stadt an einem ,,Wattbewerb*
zur Beschleunigung des Ausbaus erncuerbarer Energi-
en teil und setzt LED-Beleuchtung im Stadtgebiet ein.
Eine energieneutrale Kliranlage, die mit eigens erzeugter
Energie betrieben wird, ist ebenfalls Teil dieser Bemii-
hungen.

Die Stadt Lichtenfels profitiert von Kooperationen im
Bereich erneuerbarer Energien. Auf Landkreisebene
gibt es ein umfassendes Angebot an Beratungen (z. B. zu
PV-Anlagen und Energie) sowie Projekte (wie Streuobst,
Solarpotential- und Griindachkataster, Okostrom) im
Bereich der Energiewende. Ein Solarflichen- und Griin-
dachkataster zeigt ein weiteres Potenzial fiir Bewohnen-
de im Stadtgebiet auf. Im Rahmen dessen unterstitzt die
Stadt auch die Sanierung von bestehenden Dichern so-
wie den Neubau von Griindéchern.

Derzeit wird auf Landkreisebene ein Energienutzungs-
plan (ENP) erstellt. Es wird unter anderem ein Wirme-
und Sanierungskataster auf Gebidudeebene entwickelt
und potenzielle Standorte fiir Windkraft- oder Photovol-
taik-Anlagen untersucht.

2021 wurden 30 Prozent des Stromverbrauches aus er-
neuerbaren Energien wie Photovoltaik-, Wasserkraft-

und Biomasseanlagen hergestellt (© Bayerisches Landes-
amt fir Umwelt). Im 6stlichen Teil des Landkreises ist
eine Vorrangfliche fir den Ausbau von Windenergiefest-
gesetzt. Bei der Errichtung von Anlagen fir erneuerbare
Energien ist darauf zu achten, dass die historische und
schutzenswerte Kulturlandschaft sowie die vorhandenen
Blickachsen berticksichtigt werden.

Das Ziel im Bereich Energie ist es, den Anteil erneu-
erbarer Energien deutlich zu erhéhen, die Energie-
effizienz in allen Sektoren zu verbessern und durch
klimagerechte Mallnahmen zur CO2-Reduktion
eine langfristig resiliente und umweltfreundliche
Energieversorgung fiir die Gesamtstadt Lichtenfels
sicherzustellen.

Das abwechslungsreiche Landschaftsbild ist auch im in-
nerstadtischen Bereich der Stadt Lichtenfels zu erkennen.

Die Mainauen sind im Vergleich zu anderen Stidten weit-
gehend unbebaut, jedoch durch den Hochwasserdamm
und die dichte Bebauung im Bereich Kleinau sowie ein-
geschrinkten Sichtachsen vom Stadtraum abgetrennt.
Die freigehaltenen Uberschwemmungsgebiete bieten
Potenzial fiir 6kologische, aber auch erholungssuchende
Aufwertungen, da der Zugang und die Sichtbarkeit der
Gewisser fiir die Bewohnenden aktuell begrenzt sind.
Ufergeholze entlang der Flussliufe wie dem Main, dem

Miihlbach sowie dem Leuchsenbach sind teils als Biotope
geschiitzt und tragen zudem zur naturnahen Gestaltung
bei, sind jedoch meist privat und nur teilweise zuging-
lich. Sie verkniipfen in Teilbereichen den bewaldeten
und landwirtschaftlich geprigten Aullenbereich mit den
stidtischen Rdumen. Die Altstadt ist eher stark versie-
gelt und verfiigt nur iber wenige 6ffentliche Grinberei-
che. Strallenbegleitende Baumpflanzungen und einzelne
Baumgruppen lockern den offentlichen Raum auf. In
den Wohngebieten prigen private Griinflichen und ein-
zelne Quartiersparks den Freiraum. Die Gewerbegebiete
sind Giberwiegend versiegelt.

Die Stadt Lichtenfels bietet eine Vielfalt an Freiraumty-
pologien, darunter Verkehrsflichen, Parks, private Griin-
raume, Freizeit- aber auch Brachflichen. Diese schaffen
ein abwechslungsreiches Stadtbild und bieten den Be-
wohnenden Bewegungs-, Aufenthalts- oder Riickzugs-
rdume und optimalerweise auch mit einer klimatischen
bzw. 6kologischen Funktion.

Die Stadt Lichtenfels ist historisch gewachsen und auf-
grund der historischen Struktur und des Nutzungsdru-
ckes durch einen hohen Versiegelungsfaktor geprigt.
Hochwertig gestaltete Stadtrdume werden durch einzelne
Baumpflanzung, Pflanzkibel sowie dekorativen Elemen-
ten aus Weide erginzt. Es fehlen jedoch weitere Beschat-
tungs- und Begrinungsmalinahmen, um das Autheizen
der Stadt in den Sommermonaten zu reduzieren.

Auf das gesamte Stadtgebiet gesehen verfiigt die Stadt
Lichtenfels mit einem Anteil von tiber 45 % an stidtischen
Grinflichen und mehr als 10 % Baumiberschirmung
tber eine sehr gute grilne Ausstattung (Datenerhebung
des BfN). Damit fillt sie unter die Ausnahmeregelung
von Artikel 8 der EU-Verordnung zur Wiederherstellung
der Natur (W-VO), die bis 2030 einen Nettoverlust an
Grinflichen und Baumiiberschirmung auf nationaler
Ebene verbietet. Ab 2031 gelten jedoch auch fiir diese
Kommunen die Vorgaben zur weiteren Entwicklung,
Daher wird bei zukiinftigen Planungen empfohlen, den
hohen Bestand an Grilin- und Baumbestand zu sichern,
um eine weitere Vorsorge fiir Klimaanpassung und Le-
bensqualitit in der Stadt Lichtenfels zu leisten.

Wasserelemente sind in der Stadt Lichtenfels am Markt-
platz oder in der Badgasse vorhanden. Der chemalige
Wasserlauf am Marktplatz ist nicht mehr im StraBenbild
erkennbar.

Sichere tberdachte Abstell- und Lademdglichkeiten fur
(E-)Réder sind im 6ffentlichen Raum bisher noch nicht
vorhanden.

Historische Grinstrukturen, wie die begriinte Stadtmau-
er und der Friedhof sind wichtige 6ffentliche Grinfld-
chen und stellen ein Potenziale fir die stidtische Biodi-
versitit dar.

In der Altstadt sind die privaten Freiflichen im riick-

wirtigen Bereich der Gebdude und Innenhéfe kaum
einsehbar. Oft sind diese von der Blockrandbebauung
oder durch Mauern versteckt. Durch Uberbauungen,
Hof- und ErschlieBungsflichen gibt es einen hohen
Versiegelungsgrad und kaum gemeinschaftliche grine
Aufenthaltsflichen. Grine offene Hoéfe bieten jedoch
einen entscheidenden Faktor fiir die Wohnumfeldquali-
tit Fassadenbegriinungen sind in Lichtenfels eher selten
vorhanden.

Die Verkehrsflichen sind von ihrer Dimension tiberwie-
gend auf den flieBenden Verkehr von PKW, LKW und
OPNV ausgelegt. Radwege und tiberdachte Bushaltestel-
len sowie verkehrsbegleitende Grinflichen sind kaum
vorhanden. In der Bamberger oder Kronacher Stralle
gibt es zwar Griinelemente wie begleitende Griinstreifen,
Baum- oder Heckenzeilen, die jedoch durch Gebiude
oder Parkplatzflichen unterbrochen werden.

Auch bei Wohnstralen und verkehrsberuhigten Straflen
in den Wohngebieten liegt der Fokus auf dem Verkehr;
die Sicherheit und Lebensqualitit der Anwohnenden
durch geringe Stral3enbreiten, breite Gehwege oder sogar
Verengungen der Fahrbahnen wird selten berticksichtigt.
GroéBere private Nutz-, Freizeit- und Vorgirten lockern
das Strallenbild auf, es fehlen jedoch 6ffentliche Griin-
strukturen wie Baumalleen und Beschattungen.

Parkplatzflichen in der Innenstadt sind sowohl 6ffent-
lich als auch privat vorhanden, viele sind stark versiegelt.
Positiv hervorzuheben ist die Gestaltung des Parkplatzes
im Pabstenweg mit Begriinung und Rasenfugenpflaster.
Eine multifunktional genutzte Parkplatzfliche gibt es auf
der Insel Kleinau, welche auch als Festplatz genutzt wird.
Neben versiegelten Bereichen ist auch eine Fliche mit
wassergebundener Wegedecke vorhanden. Viele Gewer-
be- und Einzelhandelsparkplitze in der Innenstadt, wie
z.B. am CityCenterLIFE, sind jedoch sehr stark versiegelt
und beeinflussen Stadtbild und -klima negativ.

Griinachsen mit naturnahem Charakter gibt es entlang
von Bahnlinien, FlieBgewissern und der Bundesstral3e.
Die klimatische Wirkung dieser Achsen ist noch nicht
vollstindig erforscht; sie haben jedoch einen grof3en Sko-
logischen Nutzen (Biodiversitit, Lebensraum usw:).

Landwirtschaftliche Nutzflichen umgeben das gesamte
Stadtgebiet, einzelne Flichen, welche landwirtschaftlich
genutzt werden, sind auch in der Innenstadt zu finden z.
B. an der Reuthstral3e und Kénigsberger Stral3e.

Die Gewisserrandstreifen des Maines und Miithlbaches
sind aufgrund der Geholzstrukturen naturnah gestaltet
und O6kologisch wertvoll, aber auch wenig zuginglich.
Die vorhandenen Gewisserstrukturen spielen im 6ffent-
lichen Raum bisher eine eher untergeordnete Rolle. Zum
Beispiel sind die Gewisserbereiche des Miihlbaches so-
wie des Leuchsenbaches unzureichend in das innerstid-
tische Stadtbild integriert. Zuginge zum Main befinden
sich an den FloBeinstiegen der Gelben Welle, am Fluss-
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Abb. 52 Klimatische und energetische Bestandskarte Lichtenfels (Quelle: arc.griin)

badeplatz sowie am Ortswiesensee. Sie bieten in Teilbe-
reichen einen hohen Erholungswert, die Gestaltung und
Ausstattung der Flichen ist jedoch mit Ausnahme des
Erholungsbereiches am Ortswiesensee sehr funktional.
Die Wegeinfrastruktur und damit die Verkniipfung dieser
Bereiche mit den stidtischen Quartieren ist ausbaufihig,

Entlang der Gewisser, den Griinziigen und im Auenbe-
reich sind Biotope ausgewiesen z. B. artenreiches Exten-
sivgrinland oder Auwaldstreifen. Weitere Schutzgebiete
an und in der Innenstadt sind: Das Vogelschutzgebiet
., T4ler von Oberem Main, Unterer Rodach und Steinach*
und das FFH-Gebiet ,,Maintal von Theisau bis Lichten-
fels, welche sich iiberschneiden. Entlang des Krebsba-
ches (Schney) befindet sich das FFH-Gebiet ,,Rodet-
bach-, Biberbach- und Schneybachtal®. Mindestens acht
Naturdenkmailer unter anderem Kastanien- oder Linden-
biume sind geschiitzt. Eine geschiitzte Lindenallee fithrt
im Norden Lichtenfels entlang der Coburger Stra3e. Das
3,8 ha grof3e Landschaftsschutzgebiet ,,Schutz des Land-
schaftsteiles Bergschlof3 in Lichtenfels” befindet sich
sidlich der Altstadt. Hier ist ein sensibler Umgang mit
dem Landschaftsbild erforderlich.

Weitere Erholungsriume sind auch die stidtischen Parks,
der RieBner-Park (0,85 ha) und der Burgbergpark (0,83
ha). Diese sind beide eher funktional gestaltet. Hine
Durchwegung mit wassergebundener Wegedecke verbin-
det die Zuginge; zudem gibt es wenige Sitzmdglichkeiten.
Fahrradinfrastrukturelemente sind nicht installiert. In

A% FFH-Gebietd
A pit f"u"'ngdsd':ul:gehiei
\

Bictopflachen

¥
i

/ ot f Hﬂh.ll‘dﬂl‘lhl‘nﬂl_:
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Maturpark | f

Abb. 53 Auszug Verortung Schutzgebiete (Quelle: Bayerische
Vermessungsverwaltung gedndert nach arc.griin)

den Parkanlagen gibt es einen alten (wertvollen) Baum-
bestand, keine Pflanzbeete oder Blihflichen. Inwieweit
die Parkanlagen zur Verbesserung des Stadtklimas oder
der stidtischen Biodiversitit beitragen, wurde noch nicht
untersucht. In beiden Parks sind Spielbereiche vorhan-
den. FEine gesamtstddtische Verknlipfung der Parks durch
(Rad-)Wege oder verbindende Griinstrukturen fehlt.

Fir die Stadt Lichtenfels gibt es bisher noch kein Spiel-
platzkonzept. In der Stadt Lichtenfels sind jedoch Lu-
cken im Angebot an Spiel- und Freizeitflichen vorhan-
den. Das Gebiet am Friedhof sowie die Ortsteile z. B.
Schney und Késten haben aktuell keine 6ffentlichen
Spielbereiche. Einzelne Spielelemente fiir Kinder befin-
den sich in der Altstadt. Die bestehenden Spielflichen
bediirfen einer Aufwertung hinsichtlich der Ausstattung.
Viele Spielplitze bieten zwar grundlegende Spielgerite,
jedoch fehlt es an ansprechenden und kreativen Elemen-
ten, die Kinder dazu anregen, sich aktiv und spielerisch
zu betitigen.

Die vorhandenen Sportflichen sind insgesamt gut ver-
teilt, jedoch teilweise modernisierungsbediirftig und
unzureichend vernetzt mit Rad- und FuBlwegen. Eine
Evaluierung der Vereinsmitglieder und -strukturen sowie
Flichenbedarfe und eine entsprechende Optimierung
der Sportinfrastruktur ist in der Stadt Lichtenfels noch
nicht erfolgt.

In einer zusammenfassenden Betrachtung kann festge-

1-61 1¥5'm
6-12) 350m
ab 12 1. 750 m

Abb. 54 Auszug Verortung Spielplitze (Quelle: Bayerische
Vermessungsverwaltung gedndert nach arc.griin)
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FREIFLACHEN
Analyse
Starken/Potentiale

Kultur- & Naturlandschaft

O Abwechslungsreiche historische
Kulturlandschaft mit prignanten Ausblicken
und Landmarken (u. a. Kloster Banz)

O Waldbereiche und Mainauen als grof3e
zusammenhingende Griinraume

O Schaffung eines héheren Verstindnisses fur
Kultur- und Naturlandschaft durch
Vermarktung der Regionalitit

Herausforderungen/Defizite
Kultur- & Naturlandschaft

O  Beeintrichtigung oder Einschrinkung der freien
Sichtachsen

Stark zersiedelte Landschaft

Hohe forst- und landwirtschaftliche Nutzung der
Flachen

O Zerschneidungseffekte und Immissionen durch
StraBen und Schienen sowie
Hochspannungsleitungen

O  Kein Landschaftsplan vorhanden

Naturschutz

O Hochwertige Schutzgebiete, Naturpark, LSG,
NSG auch im Stadtgebiet, Vorhandensein
Naturwilder

O  Erhalt der stadtnahen Landschaften (Wilder,
Auenbereich, Freiriume)

O  Hohe Biotopdichte vor allem an Gewisser,
Mboglichkeit fiir Biotopverbundsystem
vorhanden

o Okologisches Griinflichenmanagement
vorhanden, aber ausbaufihig

O  Baumkataster vorhanden

Naturschutz

O  Ausbaupotenzial im Bereich Landschaft durch
Skologische Schneisen und Verkniipfungen

Hohe Flichenversiegelung in Ortsgebiete

Keine Baumschutzverordnung vorhanden

Gewasser
O  Naturnahe Gewisser z. B. Fischteiche

O  Zuginge der Gewisser nur in Teilbereichen
(Ortswiesensee, Badestelle Main, Gelbe Welle)

O  Freigehaltene Uberschwemmungsbereiche

Gewasser

O  Stark verinderte Gewisser im bebauten Gebieten

0  Gewisser nicht im Stadtbild ersichtlich bzw. keine
Zuginge zu den Gewissern im stidtischen
Bereich

Klima und Energie

O  Klimaschutzmanagement auf Landkreis und
stadtischer Ebene

o  Klimaférderung und -beratungen auf Landkreis
und stiddtischer Ebene

O  Nutzung erneuerbare Energien

(@)

Méogliche Frischluftentstehungsgebiete Wald
und Landwirtschaftliche Flachen

O  Erweiterung des Klimauntersuchung auf
Resilienz (Schwammstadt)

Klima und Energie

0  Keine Untersuchungen zu klimatischen
Bedingungen im innerstidtischen Bereich

O  Gefahr der schnellen Frischluftabfuhr und
Entstehung von Hitzeinseln z.B. auf dem
Marktplatz

O  Erhohung Ausbau von Anlagen fiir regenerative
Energien méglich (z. B. Vorranggebiet Windrider,
wobei sich weitere Vorranggebiete fiir
Windenergie in der Fortschreibung des REP in
Prifung befinden)

Stadtische Freiflédchen

O  Mittelaltetliche Stadtstruktur in Altstadt
etkennbar (z. B. Stadtmauer)

O In Wohngebieten hohe Dichte an privaten
Griin- und Freiflichen

O Schitzenswerte Freiflichen und Parkanlagen
im Stadtgebiet vorhanden; jedoch mit hohem
Ausbaupotenzial

O Abschirmung der B173 durch begtiinte
Larmschutzwande zum Schutz des Stadt- und
Landschaftsgebietes

Stadtische Freifldchen

O  Hohe Dichte und Versiegelung in Altstadt durch
mittelalterliche Struktur sowie Nutzungsdruck

O  Keine durchgingigen Griinverbindungen, geringe
Verzahnung nach auflen

O Verkniipfung und Qualitit der Freiflichen
ausbaufihig

O  Hohe Versiegelung und wenig Griin im bebauten
Mainauenbereich (Kleinau)

O  Zu funktionale Strallenraumgestaltung (reine
., Verkehrsschneisen®), unter Vernachlissigung
Etlebniswert und Begriinung im Stadtraum

O  Weitere Begriinung Barrieren und Freilegung
naturnahe Gewisser moglich

O  Hohe Versiegelung im Bereich Parkplatzflichen
(kommunal/privat)

stellt werden, dass das Stadtgebiet von Lichtenfels eine
recht gute Versorgung mit Offentlichen Griinflichen
aufweist. Allerdings sind zusammenhingende Griin-
strukturen sowie eine weitere Vernetzung der Preirdu-
me, beispielsweise durch (Rad-)Wege, nur unzureichend
vorhanden. Die Altstadt sowie einige Stadtteile sind
durch eine hohe Versiegelungsrate sowie einen Mangel
an Durchgrinung gekennzeichnet, was sich in Zukunft
nachteilig auf die Umwelt und die Lebensqualitit auswir-
ken wird. Bestandsanalysen und Entwicklungskonzepte
zielen darauf ab, klimatische Potenziale aufzuzeigen und
durch Aufwertung und Vernetzung der Grinflichen die
Stadtékologie, das Stadtklima und die Aufenthaltsquali-
tit in Lichtenfels nachhaltig zu verbessern. Neben den
klimatischen Aspekten ist auch eine Aufwertung der
Freiraumqualititen erforderlich. Diesbeziiglich sind ins-
besondere die Abstimmung und Verbesserung des Spiel-
wertes der Spielplitze sowie die Aufwertung der Parks
und des Friedhofs zu nennen. Weitere Moglichkeiten fiir
stidtische Erholungsriume bieten die sensible Einbin-
dung und Zuginglichkeit der vorhandenen Gewisser,
durch welche das Wohlbefinden der Bevélkerung und
das dsthetische Stadtbild positiv beeinflusst wird. Die
Foérderung Skologischer Aufwertungen von Girten so-
wie Maf3nahmen der Entsiegelung stellen Moglichkeiten
dar, private Anreize zu schaffen, um eine nachhaltige
Stadtentwicklung zu férdern.

Wirtschaft

Breit aufgestellte Wirtschaft bei stabilem Ar-
beitsmarkt und hoher Arbeitsmobilitat

Die Wirtschaft und der Arbeitsmarkt haben in Lichten-
fels einen guten Stand. So entwickelte sich die Anzahl
der sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplitze kontinu-
ietlich nach oben, was sich in einem Wachstum von 2008
bis 2022 um ca. 21 % ausdriickt. Zudem weist Lichtenfels
eine heterogene und damit resiliente Wirtschaftsstruktur
mit einem leichten Uberhang im sekundiren Sektor (pro-
duzierendes Gewerbe) auf. Da dem z. T. Automobilzu-
lieferer angehdren, werden in dem Bereich (wie aktuell,
Stand 03/2024) Umsatzrickginge in der deutschen Au-
tomobilindustrie und zuriickhaltende Konjunkturdaten
unmittelbar auch in Form von Stellenabbau spiirbar.

Als moderat sind die stabilen Arbeitslosenzahlen zu be-
zeichnen, die nur leichten Schwankungen unterliegen.
Eine stirkere Zunahme gab es 2019. Das Niveau der
Langzeitarbeitslosigkeit hat sich in der Vergangenheit
leicht erh6ht und erlebte ab 2021 jedoch eine riickgin-
gige Tendenz.

Viele der wirtschaftlichen Aktivititen von Lichtenfels
sind in den Industrie- und Gewerbegebieten der Stadt
anzutreffen, die einen Besatz aus dem sekundiren und

tertiaren Sektor aufweisen. Nennenswerte Flichenreser-
ven bietet das Gewerbegebiet Schney, dessen Entwickel-

Abb. 55 Beispielhafte Bestandsbilder 1 und 2 (Foto: arc.griin)

Abb. 56 Beispielhafte Bestandsbilder 3 und 4 (Foto: arc.griin)
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barkeit eine Bebauungsplanung rechtlich gesichert hat.

Als wichtige Vorhaben zur Ansiedlung neuer, innovati-
ver Branchen sind das Forschungs- und Anwendungs-
zentrum fir digitale Zukunftstechnologien (FADZ) und
das Technologietransferzentrum (TTZ) zu erwihnen.
Erwihnenswert als leistungsstarker Wirtschaftsdienst-
leister ist zudem die Franken-Akademie, die im Schloss
Schney beheimatet ist. Die Franken-Akademie kann als
Tagungsort in Anspruch genommen werden. Thre be-
sondere Spezialisierung besteht in historisch-politischer
Bildungsarbeit, die im Angebot von ein- und mehrtigi-
gen Seminaren, Exkursionen, Gedenkstittenfahrten und
Bildungsreisen gelebt wird.

Trotz dieser o. g. Uberwiegend positiven Strukturdaten ist
Lichtenfels nicht prigend als Arbeitgeberstadt mit seiner
negativen Arbeitsplatzzentralitit einzuordnen. Demnach
pendeln (Stand 2021) in Lichtenfels mehr Menschen zum
Arbeiten aus als Menschen nach Lichtenfels einpendeln.
Der Corona-Homeoffice-Effekt fithrte kurzzeitig zu ei-
nem Rickgang der Auspendlerzahlen, die ab 2021 wieder
linear angewachsen sind. Die mal3geblichen Pendlerziele
der Lichtenfelser Bevolkerung sind Coburg, Bad Staffel-
stein, Michelau und erst an vierter Stelle Bamberg gefolgt
von Burgkunstadt.

Tourismus und touristische Infrastruktur — zu
oft die ,Eintagsfliege”

Die Stadt Lichtenfels bietet mit ihrer Lage in der Feri-
enregion ,,Oberes Maintal — Coburger Land* vor allem
Aktivurlaubern wie Radfahrern, Wanderern und Not-

Ubernachtungen

90.000

80.000

70.000

60.000

50.000

Betten

40.000

30.000

20.000

10.000

Az

2,21 2,24 2,21 2,27 2,24 2,24 2,3

dic Walkern viele Mdoglichkeiten. So fihren mehrere
Fernwanderwege (Frankenweg, Main-Radweg und der
Pilgerweg Jakobsweg nach Santiago de Compostela) an
Lichtenfels vorbei, die gemeinsam mit den Touristenat-
traktionen Staffelberg mit seinen Siedlungsresten, dem
chemaligen Kloster Banz und der Basilika Vierzehnhei-
ligen Urlauber in die Region locken.

Lichtenfels ist die deutsche Korbstadt. Das ist bei ei-
nem Spaziergang durch die Altstadt nicht zu tbersehen.
An den ungew6hnlichsten Orten grilen zahlreiche ge-
flochtene Mirchenfiguren. Die Straflenlaternen auf dem
Marktplatz sind mit Weidendsten umwunden und Binke
in Korboptik laden zum Verweilen ein. Durch sein Image
als ,,Deutsche Korbstadt™ und den jahrlich stattfinden-
den Korbmarkt hat Lichtenfels eine tberregionale Be-
kanntheit erlangt. Zudem befindet sich in Lichtenfels die
in Deutschland einmalige Berufsfachschule fiir Flechtge-
staltung als Alleinstellungsmerkmal.

Die tberschaubare Zahl an Schenswiirdigkeiten von
Lichtenfels gibt jedoch zumeist keinen Anlass fiir einen
mehrtigigen Gastaufenthalt, wofiir cher die Qualititen
der Umgebung (vgl. oben) und die Region von Lichten-
fels verantwortlich sein diirften.

Die touristische Infrastruktur von Lichtenfels erscheint
robust. Die Stadt hat ein breites Angebotsspektrum im
Beherbergungssektor von Hotels tiber Pensionen bis
hin zu Ferienwohnen vorzuweisen, das sich tber das ge-
samte Stadtgebiet mit einem stirkeren Schwerpunkt in
der Kernstadt verteilt. Ahnliches gilt fiir das Angebot an
Gastronomie. Viele der Ortsteile verfiigen noch tber ei-
nen Gasthof, die jedoch z. T. einen wirtschaftlich schwe-

6 2,50 2,40 2,50

durchschnittliche Verweildauer

in Tagen

1994 2000 2006 2009 2011 2013 2015 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Jahre

Abb. 64 Uberblick Entwicklung Beherbergung in Lichtenfels (Quelle: BLfS, Darstellung: [u|m|s] )
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ren Stand haben.

Statistisch ist in Lichtenfels die Zahl der Ubernachtun-
gen im Jahr 2020 vermutlich infolge der MaBlnahmen zur
Coronakrise stark zurtickgegangen: 2019 betrug die Zahl
der Ubernachtungen noch 82.810. 2022 gingen die Ubet-
nachtungen auf 47.893 zurtick. Mittlerweile hat sich die
Zahl der Ubernachtungen erholen konnen und befand
sich im Jahr 2022 wieder auf einem Stand von 75.811.
Vor 2022 war ein kontinuierlicher Anstieg der Ubernach-
tungen in Lichtenfels beobachtbar.

Eine dhnliche Entwicklung zeigen die Gisteankiinfte
auf. Im Jahr 2022 befanden sie sich auf einem Stand von
31.881. Die Tendenzen der Fremdenverkehrszahlen in
Lichtenfels spiegeln hiermit trotz Einbruch wihrend der
Coronapandemie die positiven Entwicklungen im Land-
kreis und in der Ferienregion ,,Oberes Maintal-Coburger

26; 26%

40; 41%

Land* wider.

Recht komfortabel stellt sich die Gastronomiesituation in
Lichtenfels dar. Fast 100 gastronomische Anbieter (Im-
bisse, Restaurants, Fastfood-Ketten, Wirthduser etc.) sind
in der Kommune gemeldet, von denen ca. 26 an Vereine
(Vereinsheime) angeschlossen sind. Bei dem iiberwiegen-
den Teil der Betriebe ist die Speisekarte nicht mehrheit-
lich international ausgerichtet. Nach Prifung des Wirt-
schaftsamtes der Stadt Lichtenfels ist auch kein Abgang
von heimischer Gastwirtschaft festzustellen. Schlief3t hier
cin Betrieb, wird er zumeist von einem neuen der glei-
chen Art ersetzt. Problematisch stellen sich mit Verweis
auf den Fachkriftemangel die Offnungszeiten der Gas-
tronomie dar, welche schon seit Lingerem nicht mehr
durchgingig sind und sich immer weiter ausdiinnen.

= Gastronomie mit auslandischem Bezug
m Gastronomie ohne auslandischen Bezug

m Gastronomie an Vereinsheim angeschlossen

Abb. 66 Uberblick Gastronomiebetriebe in Lichtenfels (Quelle: Stadt Lichtenfels, Stand 2023, Darstellung: |u|m|s| )
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Migranten — ohne sie geht nur noch wenig

Bewusst wird die lokale Migrationssituation in Lichten-
fels im Analysefeld Wirtschaft behandelt, da It. IW (Insti-
tut der deutschen Wirtschaft)-Berechnung auf Basis von
Sonderauswertungen der BA (Bundesagentur fir Arbeit)
und des (IAB Institut fiir Arbeitsmarkt- und Berufsfor-
schung) in Deutschland auch Migranten gewihrleisten,
dass unser offentliches Leben tiberhaupt funktioniert.
Dies driickt sich in z. T. sehr hohen Anteilen an der An-
zahl der Beschiftigten in den jeweiligen Berufsgattungen
aus. Spitzenreiter ist die Gastronomie mit 31,1 % An-
teil und die Fahrzeugfiihrer im Stralenverkehr mit 28,2
% Anteil an den in den Berufsgattungen insgesamt Be-

schiftigen (Quelle: https://www.fes.de/studie-ohne-sie-
eht-nichts-mehr#:~:text=Bei%20den%20Berufskraft-
fahrer innen%?20beispielsweise%20machen,der%20

Gastronomie%20s0gar%2031%20Prozent,  abgerufen
am 206.08.2024). Damit ist z. B. der Fachkriftebedarf bei

der Gastronomie noch nicht gedeckt.

Im FS Bayern ist der hochste Anteil an Migranten mit
36,1 % in der Berufsgattung der Berufskraftfahrer be-
schiftigt, also maBgeblich jene Menschen, die uns bei
den Paketdiensten Montag bis Samstag beliefern. Insge-
samt waren im Jahresdurchschnitt 2022 in Bayern tber
442.700 Migranten in Fachkraftberufen beschiftigt. Dies
entspricht 14,8 % aller in Fachkraftberufen sozialversi-
cherungspflichtig Beschiftigten. In absoluten Zahlen ist
Bayern damit bundesweiter Spitzenreiter.

Beim ISEK-Seniorenfrithstiick am 26.10.2023 duflerten
Beteiligte miindlich die Befiirchtung, dass eine zu rigide
Abschiebungspolitik zum Pflegenotstand in Lichtenfels
fihrt. Auf der entsprechenden Beteiligungskarte war ver-
merkt: ,,Pflegekriftemangel — ohne Zuwanderung nicht
zu leisten®. Dies lassen auch die realen Zahlen vermu-
ten: 16,1 % der Beschiftigten in der chronisch mit Fach-
kriften unterversorgten Altenpflege sind Migranten. Die
konkrete Frage in der Runde war: ,,Wer soll uns pflegen,
wenn alle abgeschoben werden?*

Auch im Gaststitten- und Beherbergungsgewerbe wird
der Fachkriftemangel aufgrund des demografischen
Wandels als immer groBere Herausforderung gesehen.
In seiner Strategie ,,Mallnahmen zur Fach- und Arbeits-
kriftesicherung in Hotellerie und Gastronomie® fiihrt
der Deutsche Hotel- und Gaststittenverband e.V. (DE-
HOG) explizit die Punkte ,,Einwanderung von Arbeits-
kriften ausbauen und vereinfachen! und ,,Geflichtete

besser in Arbeit integrieren!” (Quelle: https://www.de-
hoga-bundesverband.de/branchenthemen/arbeits-und-
fachkraeftesicherung/, abgerufen am 26.08.2024) aus.

Die Gastronomie durfte ohne auslindische Fachkrifte
in Deutschland just zusammenbrechen. Als Ursache fiir
den Personalmangel wird insbesondere die Corona-Pan-
demie verantwortlich gemacht. Viele Beschiftigte hitten
gem. der Studie ,,Sorgenkind Gastro? Berufswechsel

in der Corona-Pandemie” (Quelle: IW-Kurzbericht Nr.
60/2022) im Zuge der Pandemie der Hotel- und Gast-

stittenbranche den Riicken gekehrt. Erschwert wird die
Situation gem. der Studie aulerdem durch einen schwa-
chen Ausbildungsmarkt. Eine Entlastung durch neue
Auszubildende ist der Studie zufolge nicht zu erwarten.
Im Gastgewerbe sei es seit Jahren schwierig, die ange-
botenen Ausbildungsplitze zu besetzen, weil Konkurren-
zangebote aus anderen Branchen hinsichtlich Bezahlung,
Arbeitszeiten und Belastung attraktiver seien.

Dass sich Deutsche immer weniger die Mithen der Gast-
ronomie ,,antuen®, driickt sich auch im Gaststittenbesatz
der Stadt Lichtenfels aus, der zu 33 % einen auslindi-
schen Bezug aufweist, wenn die Gastronomie in den Ver-
cinsheimen hinzugerechnet wird. Angerechnet wurden
in der Auswertung: Imbisse, Restaurants, Schank- und
Speisewirtschaften, Gaststitten, Essens-(z. B. Pizza-)lie-
ferservice). Rechnet man die Vereinsheime heraus, tiber-
wiegt die auslindische Gastronomie leicht.

Die Stadt Lichtenfels weist aktuell (Stand Jan 2024) ei-
nen Nicht-EU-Auslinderanteil von ca. 9 % auf<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>