BEGRUNDUNG

zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

»Heizungsbau Tryleski - Buch a. Forst"

STADT LICHTENFELS

Aufstellungsbeschluss: 13.12.2021
Flachennutzungsplan: in Kraft getreten 1986
Genehmigungsbehorde: Landratsamt Lichtenfels
Vorhaben- und Frau Jessica Jager
ErschlieBungstrager: Am Melm 7

96215 Lichtenfels OT Buch am Forst
Verfahrenstrager: STADT LICHTENFELS

Marktplatz 1/ 5
96215 Lichtenfels

Entwurfsverfasser: HTS-Plan GmbH
Stohrstralle 51
96317 Kronach

Planungsstand: ENTWURF

aufgestellt: Kronach, 05.03.2025



Begriindung mit Umweltbericht zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Heizungsbau Tryleski - Buch a. Forst"

STADT LICHTENFELS
Seite 2

Inhaltsverzeichnis Seite
1. ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG 4
2. GRUNDLAGEN UND PLANUNGSVERLAUF 4
3. ORTLICHE GEGEBENHEIT 4
3.1 Lage im Raum und uberdrtliche Infrastruktur 5
3.2 Einwohnerzahl, Gemarkungsflache 5
4, RAUMPLANUNG UND BENACHBARTE GEMEINDEN 5-6
5. ORTLICHE PLANUNGEN 6
5.1 Flachennutzungsplan 6
5.2 Bezug zu benachbarten Bebauungsplanen 6
6. BESCHAFFENHEIT UND LAGE DES PLANGEBIETES 6
6.1  GroRe, Lage und Bestand 6-7
6.2 Topografie, Klima und Vegetation 7
6.3. Hydrologie 7
6.4. Geologie / Baugrund 8
6.5 Ortsbild 8
6.6 Altlasten 8
6.7 Immissionen 8
6.8 Denkmalpflege 9
6.9 Bergbau 9
6.10 Sonstige Sachguter 9
6.10.1 Bestandssparten 9
6.10.2 Belange der Landwirtschaft 9
7. GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG 10
7.1 Zulassigkeit von Bauvorhaben 10
7.2 Geplante Bebauung 10
7.3 Festsetzungen 10
7.4  Gelandeanpassungen 11
7.5 Immissionen und Immissionsschutz 12
7.6  Vorsorgender Bodenschutz 12
8. MASSNAHMEN ZUR GRUNGESTALTUNG UND

LANDSCHAFTSPFLEGE 13
8.1 Grunordnerische MalRhahmen 13-14
8.2  AusgleichsmalRnahmen 14
8.3 Artenschutz 14
9. VORGESEHENE ERSCHLIESSUNG 14
9.1 Verkehr 14
9.2 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 14
9.2.1 Aligemeine Hinweise 14
9.2.2 Abwasserbeseitigung 15
9.2.3 Niederschlagswasserbeseitigung 15
9.4.4 Trinkwasser, Elektrizitat, Telekommunikation 15
10. SONSTIGES 15
10.1 Brandschutz 15-16
10.2 Abfallbeseitigung 16

HTS-Plan GmbH Stohrstralie 51

96317 Kronach



Begriindung mit Umweltbericht zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Heizungsbau Tryleski - Buch a. Forst"

STADT LICHTENFELS
Seite 3
Seite

12. UMWELTBERICHT NACH §2 ABS.4 SATZ 1, §2A SATZ 2 NR.2 BAUGB 17
12.1 Einleitung 17
12.2 Darstellung der im Fachrecht festgelegten

Umweltziele und deren Berucksichtigung 17
12.2.1 Umweltrelevante Ziele der Fachgesetze 17
12.2.2 Aussagen in Fachplanen 17-18
12.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands mit 18-20

voraussichtlicher Entwicklung ohne Durchfihrung der

Planung (Basisszenario) sowie Prognose des Umweltzustands

bei Durchflihrung der Planung
12.3.1 Schutzgut Flache 20
12.3.2 Schutzgut Boden 20-21
12.3.3 Schutzgut Wasser 21
12.3.4 Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt 21-22
12.3.5 Schutzgut Klima / -wandel 22-23
12.3.6 Schutzgut Bevolkerung und menschliche Gesundheit 23
12.3.7 Schutzgut Kulturelles Erbe 23-24
12.3.8 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben 24

benachbarter Plangebiete
12.4 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung 24
12.5 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten 24-25
12.6 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) 25
12.7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung 25
13. KOSTENTRAGER 25
14. VERFAHRENSHINWEISE 26-27
15. BEHORDEN- UND TRAGERBETEILIGUNG 28-29
LITERATUR 30

HTS-Plan GmbH Stohrstralie 51 96317 Kronach



Begriindung mit Umweltbericht zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Heizungsbau Tryleski - Buch a. Forst"
STADT LICHTENFELS
Seite 4

1.  ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Im Rahmen der Planung der zukinftigen Unternehmensausrichtung und zur Sicherstellung einer
wettbewerbsfahigen Position am Markt beabsichtigt der in Buch a. Forst, Stadt Lichtenfels,
ansassige Fachbetrieb flr Sanitdr, Heizungsbau, Solaranlagen und Klempnerei ,Heizungsbau
Tryleski Inh. Alexander Jager", vertreten durch Frau Jessica Jager, auf einer Teilflache des
Grundstiickes Flst.-Nr. 359 (TF) der Gemarkung Buch a. Forst, Stadt Lichtenfels, eine Lagerhalle,
ein Uberdachtes Muldenlager (fiir Abfallcontainer) mit integrierter Technik - Heizzentrale sowie ein
Wohn- und Geschéaftshaus zu errichten. Der Bau einer weiteren Lagerhalle ist optional.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen wird ein vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan gemall § 12 BauGB aufgestellt. Grundlage dessen ist ein seitens des Vorhabentrager
vorgelegter Vorhaben- und ErschlieRungsplan.

2. GRUNDLAGEN UND PLANUNGSVERLAUF

Der Stadtrat der Stadt Lichtenfels hat in seiner Sitzung am 13.12.2021 beschlossen, einen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan nach § 30 Abs.2i.V.m. § 12 BauGB fir eine Teilflache des Grundstiickes
Fist.-Nr. 1359 (TF) &stlich der Untersiemauer Stralle im Stadtteil Buch a. Forst aufzustellen.
Planungsrechtlicher Zweck ist die Ausweisung eines Mischgebietes gemaf § 6 Abs.1 BauNVO.
Ziel des Bebauungsplans ist eine Abrundung der sidostliche Ortsrandlage. Diese soll Bezug
nehmen auf die vorhandenen, nérdlich und westlich angrenzenden, Nutzungsstrukturen.
AulBerdem verfolgt die Stadt Lichtenfels mit der Planung das stadtebauliche Ziel dem ©oértlich
anséassigen Handwerksbetrieb vor Ort eine Erweiterungsmoglichkeit zu bieten und Arbeitsplatze zu
sichern bzw. Neue zu generieren. Dies soll zur Starkung der dbrflich geprégten Ortsteile von
Lichtenfels beitragen.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Anderung des rechtskréftigen Flachen-
nutzungsplanes durchgefiihrt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird aus der geanderten
Darstellung des Flachennutzungsplans entwickelt. Auf die Begriindung zur Flachennutzungsplan-
anderung wird verwiesen.

Das unterzeichnende Buro erhielt den Auftrag, den Bebauungsplan anzufertigen und das
Aufstellungsverfahren durchzufihren. Zu Verfahrensbeginn wurden verschiedene Entwurfsvarianten
vorgestellt. Der vorliegende Planentwurf geht aus einer Diskussion dieser Entwurfe hervor.

3. ORTLICHE GEGEBENHEIT
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3.1 Lage im Raum und Uberértliche Infrastruktur
Die Stadt Lichtenfels liegt im westlichen Teil des Regierungsbezirkes Oberfranken und der Planungs-

region Oberfranken West. Verwaltungsmafig gehort die Stadt zum Landkreis Lichtenfels.

Der Stadtteil Buch am Forst befindet sich am nérdlichen Rande des Landkreises, rund 5 Kilometer
ndrdlich der grof3en Kreisstadt Lichtenfels.

Die Stadt selbst besteht aus 35 Stadtteilen und einer Vielzahl von Weilern. Lichtenfels sowie u.a. der
Stadtteil Buch am Forst befinden sich im Naturpark und Landschaftsschutzgebiet ,Frankische
Schweiz - Veldensteiner Forst“. Naturrdumlich liegt Lichtenfels im ,Itz-Baunach-Hugelland®.
Sidostlich des Stadtteiles Buch am Forst verlauft die Bundesautobahn A73 in Nord-Siid-Richtung
mit der Anschlussstelle 12 ,Lichtenfels-Nord“. Durch den Ort selbst verlauft die Kreisstralle LIF27
welche von Untersiemau (Landkreis Coburg) kommend in slidostlicher Richtung nach Lichtenfels
weiterfihrt. Lichtenfels inkl. seiner Stadtteile ist gut an das Uberregionale Verkehrsnetz
angeschlossen. Die Entfernung nach Coburg betragt ca. 15 km, nach Bamberg ca. 40 km und nach
Kronach ca. 30 km. Der nachste Bahnhof befindet sich in Lichtenfels.

3.2 Einwohnerzahl, Gemarkungsflache

Das Stadtgebiet von Lichtenfels umfasst eine Flache von ca. 122 km? und hat eine
Bevdlkerungsdichte von 165 EW/ km?.

Die Einwohnerzahl der Stadt Lichtenfels ist nahezu konstant mit Zuwachstendenzen.

Stand 31.12.2015 Stand 31.12.2020 Stand 01.02.2025
Stadt Lichtenfels
20.169 EW 20.034 EW 20.473 EW
Buch a. Forst 551 EW

GroBenvergleich:
Bevdlkerung Landkreis Lichtenfels: 67.538 EW (Stand 30.09.2024)
Regierungsbezirk Oberfranken: 1.077.349 EwW (Stand 31.12.2023)
Freistaat Bayern: 13.435.062 EW (Stand 31.12.2023)

4. RAUMPLANUNG UND BENACHBARTE GEMEINDEN
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L . Ausschnitt Regionalplan Oberfranken-West (4) —
@ Ebenstaid ]‘ mE| / | Raumstruktur angepasst 2018 an LEP

Das Stadtgebiet von Lichtenfels zahlt It. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) zur
Gebietskategorie Kreisregion - Raum mit besonderem Handlungsbedarf. Diesen Raumen soll
bei Planungen und Malnahmen zur Starkung des landlichen Raumes der Vorrang eingeraumt
werden; dabei sollen der jeweilige Grad, die Art und die Ursachen der Strukturschwache
berucksichtigt werden.
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Der Regionalplan (RP) der Region ,,Oberfranken - West“ weist Lichtenfels

als Mittelzentrum in Verbindung zum Mittelzentrum Bad Staffelstein (Doppelort) aus. Das Stadtgebiet
liegt auf der Uiberregionalen Entwicklungsachse Coburg / Bamberg.

Neben Handel, Handwerk, gewerblichen Arbeitsstatten hat die Stadt Lichtenfels Mittelpunktfunktion,
sowie Funktion im Bereich Bildungs-, Erziehungswesen, Kultur und im Bereich Erholung.

Nachbargemeinden sind im Norden die Gemeinde GroBheirath, die Gemeinde Untersiemau, die
Gemeinde Ebersdorf b. Coburg, die Gemeinde Grub am Forst sowie die Gemeinde Niederfiillbach
(Landkreis Coburg). Im Osten liegen die Gemeinden Michelau, Hochstadt a. Main, Altenkunstadt,
sudostlich die Stadt Weismain. Im Siiden grenzt das Gemeindegebiet Wattendorf (Landkreis
Bamberg) an. Westlich des Stadtgebietes von Lichtenfeld befindet sich das Stadtgebiet Bad
Staffelsteins.

5. ORTLICHE PLANUNGEN

5.1 Flachennutzungsplan
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M
=
L= =

T
Abb. 3: Ausschnitt giltiger FNP 1986

Im rechtsgliltigen Flachennutzungsplan der Stadt Lichtenfels ist das Plangebiet als ,Flache fir die
Landwirtschaft* gemal § 5 Abs.2 Nr.9a BauGB dargestellt. Der Bebauungsplan entwickelt sich aus
dem Flachennutzungsplan. Die vorgesehenen Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan stimmen mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht (iberein. Eine Anderung
dessen wird hinsichtlich der Ausweisung ,Gemischter Bauflachen“ gemal § 5 Abs.1 BauGB und
§ 6 Abs.1 BauNVO erforderlich. Dies erfolgt in einem Parallelverfahren gemaf § 8 Abs.3 BauGB.

5.2 Bezug zu benachbarten Bebauungsplanen
An den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Heizungsbau Tryleski -
Buch a. Forst" grenzen keine weiteren Bebauungsplane an.

6. BESCHAFFENHEIT UND LAGE DES PLANGEBIETES

Geografischen Koordinaten Buch a. Forst, Stadt Lichtenfels:
Breitengrad: 50° 11’ 9" Norden; Langengrad: 11° 0' 44" Osten; Hohe: 334 m (i. NHN.

6.1 GroRe, Lage und Bestand

Das Plangebiet liegt am sidostlichen Ortrand von Buch am Forst, Ostlich der ,Untersiemauer
StralRe”. Es umfasst eine Teilflache des Flurstiickes Flst.-Nr. 1359 (TF) der Gemarkung Buch am
Forst und hat eine Gesamtflache von 9.390 m2. Das Grundstiick befindet sich in Privatbesitz.

Begrenzt wird es
- im Norden von der Ortslage Buch a. Forst (Flst.-Nrn. 398/1; 398/3 und 407/3
(Wohnbebauung) sowie dem Anliegerweg Flst.-Nr. 398)
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- im Osten und Siiden von (FIst.-Nr. 1357 und Flst.-Nr. 1358)
landwirtschaftlich genutzten Flachen (FIst.-Nr. 1359 (TF) und Flst.-Nr. 1360)
- im Westen von der
.Untersiemauer Stral3e” (FIst.-Nr. 275/2)

6.2 Topografie, Klima und Vegetation

Das Gelande ist nahezu eben und liegt auf einer mittleren Héhe von 352 m NHN.

Der durchschnittliche Jahresniederschlag betragt 648,6 mm bei einer durchschnittlichen Jahres-
temperatur von 8,8° C. Das Klima ist kalt und gemaRigt.

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine durchgangig landwirtschaftlich genutzte Flache
(Ackerflache). Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine nach Naturschutzrecht
geschitzte Bereiche. Erhaltenswerte Geholze (Obstbdume) befinden sich entlang der westlichen
Grenze zur ,Untersiemauer StraRe“. Weitere Grunland- und Ackerflichen grenzen im Osten
unmittelbar an. Das Gebiet ist vegetationssoziologisch als Acker-Grinlandkomplex mit vorwiegend
nitrophilen Arten zu sehen

6.3. Hydrologie

Der Geltungsbereich liegt gemafl Auskunft des ,Bayern Atlas “ nicht im Bereich folgender Flachen:

1. Heilquellenschutzgebiete
Quellschutzgebiete

Geschutzte HQ100 — Gebiete
Hochwassergefahrenflachen HQextrem
Hochwassergefahrenflachen HQ100
Hochwassergefahrenflachen HQhaufig
Vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete
Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
9. Vorranggebiete fir Hochwasserschutz

10. Vorbehaltsgebiet fir die Wasserversorgung
11. Vorranggebiet fur die Wasserversorgung
12. Trinkwasserschutzgebiete

N R LN

Legende
potentielle FlieBwege bei Starkregen
maBiger Abfluss

s erhohter Abfluss

e starker Abfluss

Gel: = ; f .
. Gelandesenken und Aufstaubereiche

Gewasserflachen

o~ Abb. 4: Oberfldchenabfluss / Sturzflut
/ / (UmweltAtlas Bayern - Naturgefahren)
Salas /&

Grundsétzlich kénnen lokale Uberflutungen der Gelédndeoberflédche infolge von Starkregen-
ereignissen Uberall auftreten. Die Karte gibt Hinweise, in welchen Bereichen eine erhéhte Geféhr-
dung durch die Konzentration oder den Aufstau von Oberfldchenabfluss vorhanden sein kénnte.
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6.4. Geologie/ Baugrund
Gemal ,Umwelt Atlas Bayern® befindet sich das Vorhaben in der geologischen Raumeinheit
Léwenstein-Formation (System: Trias, geologische Einheit: ,Mittlerer Burgsandstein)

Gesteins-

beschreibung: Sandstein, mittel- bis grobkoérnig, z. T. Gerdlle fiihrend, grau, grauweil,
weil3grau, dickbankig bis gebankt, lokal z. T. kieselig gebunden, Feldspat
fihrend; mit Tonstein, schluffig, rot, rotbraun; mit Karbonatknauern, weil3grau

Baugrundtyp: MaRig harte Festgesteine, haufig mit Inhomogenitaten; haufig verwitterungs-

empfindlich, z. T. Setzungsunterschiede mdglich (qu etwa 12,5 bis 50 MPa in
unverwittertem Zustand)

Tragfahigkeit: hoch bis sehr hoch

Boden: Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Pseudogley-Braunerde aus
(grusfihrendem) Lehm (Deckschicht) Uber (grusfihrendem) Lehm bis Ton
(Sedimentgestein)

Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor. Demnach kénnen keine Angaben zu Eignungsfahigkeit des
ortlichen Untergrundes als Baugrund gemacht werden.

Es wird empfohlen, vor Baubeginn ein Baugrundgutachten in Auftrag zu geben, um Rickschlisse
auf die Eignungsfahigkeit (Tragfahigkeit, Frostgefahrdung, Grundwasserstande) des spezifisch
drtlich anstehenden Untergrundes als Baugrund bzw. auf besondere Schwierigkeiten gewinnen zu
koénnen.

Geogefahren: Am Standort gibt es im Umkreis von 200 Metern keine Hinweise auf
Geogefahren.

6.5 Ortsbild

Das Ortsbild wird im Bereich der vorliegenden Planung durch die Nutzungsmischung von Wohnen,
Gewerbe und Dienstleistungen in der nérdlich und westlich angrenzenden Ortslage von Buch

a. Forst bestimmt. Die Baustruktur ist gepragt durch ein- und zweigeschossige Einzelhduser mit
Nebengebauden.

6.6 Altlasten

Das Planungsgebiet umfassende Flurstiick ist im Altlastenkataster des Landkreises Lichtenfels nicht
aufgefiihrt. Auch der wirksame FNP/LSP macht hierzu keine Angaben. Sollte im Rahmen von
Erdarbeiten unerwarteterweise Boden vorgefunden werden, der durch seine Beschaffenheit
(Fremdbestandteile, Verfarbung, Geruch o. a.) einen Altlastenverdacht vermuten lasst, so wird
vorsorglich darauf hingewiesen, dass die Erdarbeiten sofort einzustellen sind. Die zustéandigen
Stellen am LRA Lichtenfels sind in diesem Fall umgehend zu verstandigen. Weiterhin ist bei einem
Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten Sachverstandigen fir Bodenschutz und Altlasten
nach § 18 BBodSchG notwendig.

6.7 Immissionen

Mit Beeintrachtigungen durch direkt angrenzende landwirtschaftlich genutzte Flachen ist zu rechnen.
Gerausch-, Geruchs- und Staubimmissionen aus der Bewirtschaftung der Flachen kdnnen nicht
ausgeschlossen werden. Notwendige Terminarbeiten auch aul3erhalb tblicher Arbeitszeiten sind zu
tolerieren. AuRerdem kommt es zu Larmimmissionen durch Verkehrslarm, ausgehend von der
westlich des Planbereiches gelegenen ,Untersiemauer StralRe® / Kreisstral’e LIF 27 sowie ggf. der
Bundesautobahn A73.
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6.8 Denkmalpflege

Boden-, Baudenkmale, Ensembleschutz, landschaftspragende Denkmale:

Gemal ,Bayern Atlas Plus® (Bayer. Staatsministeriums der Finanzen, fir Landesentwicklung und
Heimat) befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches weder Bodendenkmale noch Baudenkmale
noch schiitzenswerte bauliche Ensemble noch sonstige landschaftspragende Denkmale.
Diesbezlgliche Belange werden somit weder durch die vorliegende Planung noch durch die kiinftig
daraus resultierenden, zuldssigen Nutzungen tangiert. Bodeneingriffe jeder Art sind genehmigungs-
pflichtig. Bei den Bauarbeiten mdglicherweise zu Tage tretende Bodendenkmale (u. a. Boden-
verfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben, Knochen usw.) sind
gemal Art. 8 Abs. 1 BayDSchG grundséatzlich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege oder
der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden. Die Fundstelle ist unverandert zu belassen (Art. 8
Abs. 2 BayDSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der vorherigen Genehmigung (Art. 7
Abs. 1 BayDSchG).

6.9 Bergbau
Das Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue kann nicht ausgeschlossen werden. Bei etwaigen
Baugrunduntersuchungen muss ein mdglicher alter Bergbau berticksichtigt werden.

6.10 Sonstige Sachguter

6.10.1 Bestandssparten

Innerhalb des Plangebietes befindet sich im nérdlichen Bereich eine unterirdische
Trinkwasserleitung der Stadtwerke Lichtenfels, welche das Anwesen ,Untersiemauer Stralle 10a“
mit Trinkwasser versorgt.

Weitere ober- und/oder unterirdischen Versorgungsleitungen, Freileitungen, Hochspannungsmasten
o. 4. befinden sich auBerhalb des Plangebietes. Diesbezligliche Belange sind nicht betroffen.

6.10.2 Belange der Landwirtschaft

Durch das bisher unbebaute Grundstiick kdnnen Entwasserungsanlagen (Drainagen, Drainage-
sammler, Graben usw.) verlaufen, an die auch die benachbarten, nicht bebauten Flachen
angeschlossen sein kdnnen. Sofern vorhanden, werden diese Entwadsserungsanlagen dann so
umzubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt und das Oberflachen- sowie das Grundwasser
schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden kdnnen, um Schaden an Gebauden und Anlagen sowie an
den benachbarten Feldfluren zu vermeiden.

Die Erreichbarkeit bzw. bestehende Zufahrtsmdglichkeiten zu Grundsticken Dritter werden
berucksichtigen. In Folge der Planung wird die Erreichbarkeit an den Geltungsbereich angrenzender
landwirtschaftlicher Nutzflachen nicht beeintrachtigt.
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7. GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Das im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfasste Gebiet hat eine Flache
von 9.390 m2. Der von der Planung betroffene Grundstiicksteil Flst.-Nr. 1359 (TF) Gemarkung Buch
a. Forst, befinden sich in Privateigentum.

Die Flachen teilen sich wie folgt auf:

Nettobauland inkl. Zufahrt 5.060,00 m? 53,9 %
Zuwegung im Siiden (unversiegelt) 280,00 m? 3,0 %
Griinflachen 810,00 m? 8,6 %
Griinstreifen im Norden 470,00 m?
Grunflachen 240,00 m?
Sickermulde (Rasenmulde) 100,00 m?
geplante Ausgleichsfldchen 3.240,00 m? 34,5 %
Eingrinung (Heckenpflanzung) 1.030,00 m?
Extensivwiese mit Beweidung 2.210,00 m?
gesamt 9.390,00 m? 100,0 %

7.1 Zulassigkeit von Bauvorhaben

7.1.1 Innerhalb der in festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben nach §30 Abs.2 BauGB sowie den planzeichnerischen und textlichen Festsetz-
ungen des Bebauungsplanes.

Gemaéal3 § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

7.1.2 Spatestens 3 Jahre nach Nutzungsaufnahme ist von den Eigentimern nachzuweisen, dass
die zum Zeitpunkt der Erstellung des Gebaudes geltenden Kriterien der ,Griinen Haus-
nummer* (www.lichtenfels.de/projekt-gruene-hausnummer) erfillt werden.

7.2 Geplante Bebauung

Vorgesehen ist die Errichtung vorerst einer eingeschossigen Lagerhalle mit Nebengebdude, sowie
eines Wohn- und Geschaftshauses.

Die geplante Halle hat eine Abmessung von ca. 35 m x 15 m. Die maximale Firsthdhe betragt 9,00
m ab OK FFB. Die OK FFB wurde auf +350,50 NHN festgelegt. Als Dachform ist ein Satteldach mit
ungleichmafliger Dachneigung (22,5° Stiden / 53° Norden) vorgesehen. Grundlage dessen ist, dass
die sudliche Dachflache so grol3 wie moglich sein soll, um eine Photovoltaik-Anlage zur
Energiegewinnung zu installieren.

Die Halle soll zu branchenspezifischen Lagerzecken genutzt werden.

Im westlichen Teilbereich wird eine Werkstatt zur Holz- und Metallbearbeitung integriert. Die dort
installierten Werkbanke und Maschinen (z.B. Abkantbank; Schlagschere), dienen der
Arbeitsvorbereitung.

Die Errichtung einer weiteren, analogen Halle ist optional.

Die Betriebszeiten beschranken sich auf die Tagzeit, von 07.00 Uhr bis 18.00 Uhr.

Das Nebengebaude ist als liberdachtes, dreiseitig geschlossenes Muldenlager (Abfallcontainer)
geplant. Im sudoéstlichen Teilbereich soll eine Technik / Heizzentrale integriert werden, welche
sowohl die notwendigen Technischen Anlagen fiir die Halle als auch fiir das vorgesehene Wohn-
und Geschéftshaus enthalt.
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Das Nebengebaude hat eine Abmessung von ca. 20 m x 5 m. Die maximale Firsthéhe betragt 6,50
m ab OK FFB. Die OK FFB wurde auf +350,50 NHN festgelegt.
Als Dachform wurde ein Pultdach mit einer Dachneigung von 22,5° analog der Halle angedacht.

Die Errichtung es eingeschossigen Wohn- und Geschéftshauses soll in Holzsténderbauweise
erfolgen. Eine Unterkellerung ist nicht geplant. Die Gebdudekubatur besteht aus 3 um jeweils 45°
gedrehten Quadern. Die beiden AuReren Baukérper werden mit Zeltdachern (Dachneigung 30°)
versehen. Der Mittelbau hat ein Satteldach mit Quergiebeln.

Das Gebaude hat eine Abmessung von ca. 21,50 m x 11 m. Die Firsthéhe betragt ca. 6,00 m ab
OK FFB. Die OK FFB wurde auf +353,00 NHN festgelegt.

7.3 Festsetzungen

7.3 1 Art der baulichen Nutzung
Das Planungsgebiet wird als ,Mischgebiet’ (Mi) gemafl § 6 BauNVO ausgewiesen. Dabei werden
Nutzungen (§ 6 Abs.2 Nrn.3 sowie 5-8 BauNVO), die mit dem Leitgedanken fiir das Gebiet nicht
vereinbar sind, ausgeschlossen.

7.3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Malf} der baulichen Nutzung wird im gegebenen Bebauungsplan in erster Linie durch die Grund-
und Geschossfldchenzahl (GRZ / GFZ) und die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse bestimmt.
Die Grundflichenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstiicksflache tberbaut werden darf. Es wird im ,Mischgebiet’ eine Grundfldchenzahl von 0,6
festgesetzt. Diese Festlegungen sind vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden angebracht. Es wird 1 Vollgeschoss zugelassen.

Festlegungen beziiglich der maximalen Firsthdhen (Lagerhallen 9,00 m, Nebengebaude 6,00 m und
Wohn- und Geschéaftshauses 6,50 m) wurden in den ,Verbindlichen Festsetzungen’ getroffen.
Gemessen wird dabei von der ErdgeschossfuRbodenoberkante bis zur Schnittlinie Auflenkante der
Auflenwand - Oberkante der Dachhaut.

Durch diese soll ein ibermafiges Herausragen von Gebauden verhindert werden.

7.3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfldchen

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine offene Bauweise festgesetzt, sodass Gebaude
mit Grenzabstand zu errichten sind, um die nachbarschaftlichen Belange zu wahren. Die offene
Bauweise entspricht der umgebenden Siedlungsbebauung. Damit wird sowohl der Vorhabenplanung
als auch dem Ortsbild Rechnung getragen.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflaichen werden in der Planzeichnung durch die zeichnerische
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Die festgesetzten Baugrenzen ermoglichen nicht nur die
Umsetzung des geplanten Vorhabens auf dem Grundsttick, sie gewahrleisten dartber hinaus eine
optimale Positionierung der baulichen Anlagen.

Die Festlegungen der Bayerischen Bauordnung beziiglich Garagen und Carports sind verbindlich.
Fur Gewerbenutzungen gilt § 20 GaStellV 'Notwendige Stellplatze'.

7.4  Gelédndeanpassungen

Der natirliche Gelandeverlauf des Grundstiickes ist grundséatzlich zu erhalten. Gelandeverander-
ungen sind nur zuldssig, soweit sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Gebdude zwingend
erforderlich sind.
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7.5 Immissionen und Immissionsschutz
Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August1998 (TA-Larm) gelten

bei einem Betrieb in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fur Larm:

10 im Dorf-/Mischgebiet: tags (6.00 bis 22.00): 60 dB(A)
nachts (22.00 bis 6.00): 45 dB(A)

Die Firmenerweiterung des Fachbetriebes fur Sanitar, Heizungsbau, Solaranlagen und Klempnerei
,Heizungsbau Tryleski Inh. Alexander Jager" fuhrt zu Emissionen, die sich auf die umliegende
Wohnbebauung auswirken kénnen. Um moglichen Konflikten seitens der Larmentwicklung
(Gewerbelarm) vorzubeugen und den entsprechenden gesetzlichen Anforderungen zu genligen,
wurden Schallschutztechnische Untersuchungen beauftragt.

Auf den Bericht zur erwarteten Schallsituation im Plangebiet aufgestellt durch die Gesellschaft fiir
Bauphysik Akustik Sonderingenieurwesen Consultance mbH, MittelstraBe 5, 96163 Gundelsheim
vom 17.04.2024 wird verwiesen.

Ergebnis:

Unter Berticksichtigung der im betreffenden Bericht angefilihrten Berechnungsgrundlagen werden
die zugrunde zu legenden Immissionsrichtwerte auch unter Beriicksichtigung der angesetzten
ungiinstigsten Randbedingungen und Ansétze an den betreffenden Immissionspunkten fiir die
Gewerbeldrmuntersuchung durchweg eingehalten. Wéahrend der Nachtzeit sind keine
Larmemissionen, mit Ausnahme des Kamins der geplanten Hackschnitzelanlage, ausgehend von
der Fa. Heizungsbau Tryleski vorhanden.

Fiir den Kamin der geplanten Heizungsanlage als mal3gebliche Punktschallquelle wurden folgende
Festlegungen getroffen:

Schallabstrahlung Kamin (Hackschnitzelheizung)

Uber dem Dach im Bereich der Heizungsanlage ist ein Abgaskamin (H = 4,8 m) vorgesehen.

Im Folgenden wird festgelegt, dass die betreffenden im AulRenbereich aufgestellten bzw. nach aul3en
wirkenden Anlagen des Kamins maximal einen Schallleistungspegel mit Sekundérschalldédmpfer von
Lwa = 80 dB(A) (Q90) aufweisen diirfen. Dies ist vom Planer des Heizwerkes zu verifizieren. Bei der
anlagentechnischen Planung ist im Weiteren darauf zu achten, dass keine impuls- oder tonhaltigen
Komponenten vorliegen.

Der Bericht wird Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Heizungsbau Tryleski - Buch a.
Forst" der Stadt Lichtenfels.

7.6 Vorsorgender Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen (v.a. Verdichtung und Befahrbarkeit) und stofflichen
Beeintrachtigungen sind die Vorgaben der DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN
19731 (Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben) entsprechend zu bertcksichtigen. Die Einhaltung der genannten DIN-Vorschriften
sichert gleichzeitig die Infiltrationsleistung (Grundwasserneubildung) als auch die Schutzwirkung
(Filter- und Pufferfunktion) des Bodens. Vor dem Beginn der Bauausfiihrung ist der wieder-
verwendbare Oberboden abzutragen und sachgerecht zu lagern.
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8. MASSNAHMEN ZUR GRUNGESTALTUNG UND LANDSCHAFTSPFLEGE

8.1 Malnahmen der Grunordnung

Um in erheblichem Male zur Eingriffsminimierung beizutragen und eine gewisse gestalterische
Qualitat im entstehenden Plangebiet zu erreichen, ist eine Eingriinung vorzunehmen. Fir private
Grunflachen sind ausschlie3lich gebietsheimische (autochthone) Gehdlzarten zulassig.
Entsprechende Arten sind in den nachstehenden Listen aufgefuhrt:

Baume Il. Wuchsordnung (1) - Mindestqualitat Hochstamm, 3xv StU 12-14

Acer campestre - Feldahorn

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Betula pendula - Birke

Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Holz-Apfel
Prunus avium - Gemeine Kirsche
Pyrus pyraster - Holz-Birne
Sorbus aucuparia - Eberesche

Sowie standortgerechte und heimische Sorten von Obstbaumen.
Obstbaume - Sorten in Absprache

Straucher (2) - Mindestqualitat - 3xv, 100-150, mB

Berberis vulgaris - Berberitze

Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus laevigata - Zweigriffl. Weildorn
Ligustrum vulgare - Gewdhnl.-Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus -  Kreuzdorn

Rosa spec. Wild - Rosen

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Kletterpflanzen (3) - Mindestqualitat: Co
Parthenocissus i.A.- Wilder Wein
Clematis vitalba - Waldrebe

Hedera helix - Efeu

Humulus lupulus - Hopfen

Polygonum aubertii - Schlingknéterrich

Abhangig von der gewahlten Art sind entsprechende Rankhilfen vorzusehen.

8.2 Ausgleichsmalinahmen
Eingriffe entstehen durch die ausgewiesenen Bauflachen und deren Erschlielung, die entsprechend

Bayerische Kompensationsverordnung (BayKompV) zu bertcksichtigen sind.

Siehe Tabellarische Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation!

Als MaRnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft soll an der
Ostlichen und westlichen Grundsticksgrenze ein dreireihiges Vogelnahr- und Wildobstgeholz als
Abgrenzung angepflanzt werden. Die Réander der Pflanzflache sind unregelmaflig gebuchtet
auszufthren. Die Einzelstraucher sind im Dreiecksverband im Raster von 1,00 x 1,50 m zu pflanzen.
Dabei sind immer 3 bis 5 Straucher in Gruppen zu gleicher Art zu pflanzen.

Es sind Arten und Mindestqualitaten der Liste (2) zu entnehmen.

Um die Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen nicht zu beeintrachtigen, gilt fur die
betroffenen Grundstiicksteile, dass bei allen Anpflanzungen ein Abstand von mind. 1,50 m zur
Grundstiicksgrenze einzuhalten ist. Die Heckenpflanzung ist so zu gestalten, dass Gberhangende
Aste und Zweige vermieden werden.
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Dariber hinaus sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:

= Anpflanzung von kleinkronigen Laubbaumen mit Arten Liste (1) in Gruppen, unregelmafig
verteilt auf 20% der ausgewiesenen Flachen

= Umwandlung strukturarmen Ackerlandes in eine artenreich Magerwiese aus autochthonem
Saatgut. Die Wiesenflachen sind als Extensivwiese zu pflegen, auf Dingung und Pflanzen-
schutzmittel ist zu verzichten. Das Mahdgut ist nach der Mahd zu entfernen. Zur Férderung
des Artenreichtums sind je nach Wuchsigkeit max. 2 Mahdtermine anzusetzen. Die erste
Mahd sollte nicht vor dem 15.06. eines jeden Jahres erfolgen. Dabei sollten auf 30 % der
Flache Sommerbrachstreifen verbleiben. Die zweite Mahd ist nach dem 01.09. anzusetzen.
In neophytenfreiem Bestand sind auf 30 % der Flache Winterbrachstreifen zu belassen.
Alternativ zur Mahnutzung ist eine extensive Beweidung mit mobilem Weidezaun (ohne
Zufitterung) zulassig.

= Anlegen einer Obstbaumreihe als sidliche Abgrenzung - Hochstamme

= Errichten von mindestens 5 Stein- oder Totholzhaufen verteilt auf die Flache als Versteck
fur Kleintiere.

Die AusgleichsmalRnahmen sind fir die Dauer des Eingriffs (in der Regel 25 Jahre) vom
Grundstiickseigentiimer zu sichern, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.
Da es um eine Privatflache handelt, ist diese mit einer personlichen Grunddienstbarkeit zu Gunsten
des Freistaates Bayern, vertreten durch die untere Naturschutzbehoérde Landratsamtes Lichtenfels
im Grundbuch dinglich zu sichern. Die Ausgleichsflachen sind von der Stadt Lichtenfels an das
Landesamt fiir Umwelt fiir das dort gefiihrte Okoflachenkataster zu melden.

8.3 Artenschutz

Es liegen keine Hinweise auf Artenvorkommen vor, es ist jedoch mit Bodenbritern, speziell der
Feldlerche zu rechnen. Aus diesem Grund ist eine Baufeldfreimachung um Schutz von Bodenbriitern
in der Zeit zwischen dem 01.03.und 30.07. eines jeden Jahres zu vermeiden. Sollten Bodeneingriffe
im genannten Zeitraum erforderlich sein, ist das Baufeld vor Beginn der Baumafinahme durch einen
Fachgutachter auf das Vorkommen von Bodenbritern zu prifen. Bei Auffinden von Brutstatten sind
geeignete MalRnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44
BNatSchG in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu bestimmen.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der Grundstiicksflachen ausschlief3lich
"insektenfreundliche" Lampen mit einem Spektralbereich > 400nm zu verwenden, die aufgrund ihrer
Lichtfrequenz keine Lockwirkung auf Insekten haben. Dartber hinaus ist auf eine dichte und
langlebige Ausflihrung des Gehduses zu achten, so dass keine Insekten in das Innere der Lampe
gelangen kénnen.

9. VORGESEHENE ERSCHLIESSUNG

9.1  Verkehr

Der Planbereich befindet sich dstlich der ,Untersiemauer StraRe“ und wird von dort aus direkt
erschlossen. Es ist betriebsbeding davon auszugehen, dass es sowohl zur Zunahme des PKW-
Verkehrs (1 PKW je 3 Beschéftigte) als auch des Lieferverkehrs (1-3 LKW /Tag) kommen wird.

9.2 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

9.2.1 Allgemeine Hinweise

Alle neu geplanten Versorgungs- und Entsorgungsleitungen sind analog den benachbarten
Siedlungsflachen in unterirdischer Bauweise auszufiihren. Dies dient insbesondere dem Schutz des
Siedlungs- und Landschaftsbildes. Zwischen kinftig geplanten bzw. festgesetzten Baumstandorten
und bestehenden bzw. geplanten Versorgungs- und Entsorgungsleitungen ist nach dem DVGW
Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-
leitungen® ein Abstand von 2,50 m einzuhalten
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9.2.2 Abwasserbeseitigung
Das Plangebiet kann an die bestehende Kanalisation innerhalb der ,Untersiemauer Strafl3e”
(Mischsystem) angeschlossen werden. Die Abwasserbeseitigung ist gewahrleistet.

9.2.3 Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen der Gebaude sowie die Oberflachenwasser
der befestigten Zufahrtsflachen werden gesammelt und breitflachig auf Privatgrund versickert.

Die Hofflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszubilden. Fir die Ableitung bzw.
Versickerung von Oberflaichenwasser sind die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) bzw. in Oberflachengewasser (TRENOG) zu
beachten. Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser verwendet
werden. Bei der Nutzung von Regenwasser wird auf die einschlagigen DIN-Vorschriften,
hygienischen Bestimmungen und Auflagen hingewiesen. Der Bau von Zisternen auf den
Privatgrundstiicken ist zulassig und wird empfohlen.

9.2.4 Trinkwasser, Elektrizitat, Telekommunikation

Das Baugebiet wird an die bestehende zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen. Die
Versorgung kann sowohl in quantitativer als auch in qualitativer Hinsicht als gesichert angesehen
werden. Am nordlichen Rand des Plangebietes verlauft die unterirdische Trinkwasserleitung zur
Versorgung des Anwesens ,Untersiemauer Strale 10a“. Der Schutzstreifen dieser betragt 1,50 m
beidseitig der Leitungsachse. Hierzu besteht eine Grunddienstbarkeit (Leitungsrecht) zu Gunsten
der Stadtwerke Lichtenfels.

4
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Die Stromversorgung und die fur die Kommunikation notwendigen Infrastruktureinrichtungen sind
durch die Bauherren in Abstimmung mit den zustdndigen Spartentrdgern und mit der Stadt
Lichtenfels zu errichten. Die Vorgaben der jeweiligen Spartentrager bei der Leitungsverlegung o. a.
sind im Rahmen der dem Bauleitplanverfahren nachgelagerten Ausflihrungsplanung sowie
insbesondere bei der Bauausflihrung zu bericksichtigen.

10. SONSTIGES

10.1 Brandschutz

Die Bereitstellung von Feuerléschwasser wird durch das o6ffentliche Trinkwassernetz sichergestellt.
Dabei muss fiir den Geltungsbereich des Plangebietes maximal die Léschwassermenge von 48 m?h
ggf. 96 m? (in Abstimmung) fur ein Mischgebiet Léschzeit 2 Stunden fir den Brandgrundschutz
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entsprechend des DVGW-Regelwerkes, Arbeitsblatt W405, zur Verfiigung stehen. Die Sicher-
stellung der notwendigen Léschwasserversorgung obliegt der Stadt Lichtenfels.

Rettungswege und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr werden entsprechend den baurechtlichen
Vorschriften und DIN-Normen hergestellt.

10.2 Abfallbeseitigung
Die Abfuhr fester Abfallstoffe (Gewerbemdll) ist zentral geregelt und erfolgt im Auftrag des
Landkreises Lichtenfels.
Zum Gewerbemdll zahlen alle Abfalle, die nicht in privaten Haushalten, sondern wahrend der
Ausubung einer gewerblichen anfallen. Hierzu stellt der Entsorger geeignete, Behalter zur Verfigung
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12. UMWELTBERICHT NACH §2 ABS.4 SATZ 1, §2A SATZ 2 NR.2 BAUGB

12.1. Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemall § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltpriifung durchzufiihren. Dabei
sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht ist gemafl § 2a BauGB der
Begrundung zur Bauleitplanung als gesonderter Teil beizufiigen. Auf Basis der im Rahmen des
Vorentwurfes gewonnenen Erkenntnisse wurde bereits eine erste Abschatzung der Auswirkungen
auf die Belange des Umweltschutzes vorgenommen. Die weitere Konkretisierung der Auswirkungen
und deren Bewertung erfolgt im weiteren Verfahren. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemafn
§ 4 Abs.1 BauGB werden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur Auerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
aufgefordert. Nachfolgend ist der vorlaufige Umweltbericht aufgefiihrt, der nach Auswertung
entsprechender Stellungnahmen und Abschluss weiterer eventuell notwendiger Untersuchungen
vervollstandigt wird.

12.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten umwelt-
relevanten Ziele und ihre Begriindung

12.2.1 Umweltrelevante Ziele der Fachgesetze

Gemal §1(5) BauGB sollen Bauleitpléane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende, soziale Bodennutzung gewahrleisten. In §1(6) verweist das BauGB auf das Anstreben
einer angemessenen Gestaltung des Orts und Landschaftsbildes. Weiterhin ist mit Grund- und
Boden sparsam umzugehen (§1a). Zu berucksichtigen ist auch die Vorgabe der
Naturschutzgesetzgebung, Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden und auszugleichen
(BNatSchG).

12.2.2 Aussagen in Fachplanen

Landesentwicklungsplan Bayern 2018

Die letzte umfassende Aktualisierung des LEP erfolgt in den Jahren 2017/2018. Die nachfolgenden
Ziele sind der nun rechtsgultigen Fassung vom 01.03.2018 enthommen:

e Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Teilrdumen
e Attraktive Lebens- und Arbeitsraume in allen Regionen

e Raumlich ausgewogene, polyzentrale Entwicklung

e Flachendeckend leistungsfahige Verkehrsinfrastruktur

e Klimaschutz- und Klimaanpassungsmallnahmen

e Nachhaltige und leistungsfahige Energieinfrastruktur

o Vielfaltige Regionen, Stadte, Dorfer und Landschaften

e Malvolle Flacheninanspruchnahme

Gemall der Strukturkarte zahlt die Stadt Lichtenfels zum , Raum mit besonderem
Handlungsbedarf®.

In Kapitel 2.2.4 werden fur diese Gebietskategorie folgende Grundsatze formuliert:

Teilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder soziodkonomischen Nachteilen sowie Teilrdume, in
denen eine nachteilige Entwicklung zu beflirchten ist, werden unabhangig von der Festlegung als
Verdichtungsraum oder landlicher Raum als TeilrAume mit besonderem Handlungsbedarf festgelegt.
Die Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln.
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Dies gilt bei:
- Planungen und Maflinahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,
- der Ausweisung raumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbezlglicher FordermaRnahmen
- der Verteilung der Finanzmittel, soweit die vorgenannten Aktivitaten zur Gewahrung gleich-
wertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen einschlagig sind.

LDer landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
e er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiterentwickeln kann,
e seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt sind,
e er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
e er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

Im landlichen Raum soll eine zeitgemafe Informations- und Kommunikationsinfrastruktur geschaffen
und erhalten werden. Ziele und Grundsatze in Bezug auf die Siedlungsstruktur, die Entwicklung der
Wirtschaft und der Energieversorgung werden im Landschaftsentwicklungsprogramm allgemein
formuliert und in den Regionalplanen konkretisiert.

Die wesentlichen Zielvorgaben des Regionalplanes Oberfranken-West werden nachfolgend
beschrieben:

1 (Z) Die Region Oberfranken-West soll insgesamt und in ihren Teilrdumen so entwickelt werden,
dass ihre Eigenarten und Vorzige erhalten und vorrangig zugunsten der Bevdlkerung und der
wirtschaftlichen Entwicklung der Region eingesetzt werden. Insbesondere sollen die naturlichen
Ressourcen, die landschaftliche Schonheit und Vielfalt, das kulturelle Erbe, die Kenntnisse und
Fahigkeiten der Bevolkerung und die Mittlerfunktion zwischen den angrenzenden Raumen verstarkt
fur die Verbesserung der Lebens- und Arbeitsverhaltnisse in der Region nutzbar gemacht werden.
Sie soll damit in die Lage versetzt werden, auch wesentliche eigene Beitrdge zum
Zusammenwachsen Deutschlands und zur Entwicklung Europas zu erbringen.

2 (Z) Die rdumliche Ordnung und Entwicklung soll dazu beitragen, zwischen den Teilrdumen der
Region unausgewogene Strukturen abzubauen oder zu vermeiden, die innere Verflechtung zu
fordern und die Anziehungskraft der Region als Lebens-, Arbeits- und Erholungsraum zu verstarken.
Die Erarbeitung und Durchsetzung gemeinsamer Entwicklungskonzepte sollen uber die Regions-
und Landesgrenze hinaus angestrebt werden.

4 (Z) Die Wirtschaftskraft und Wirtschaftsstruktur der Region sollen gestarkt, das Arbeitsplatz- und
Berufsbildungsangebot insgesamt erhdht, breiter gefachert und qualitativ verbessert werden.

5 (Z) Die nachhaltige Leistungsfahigkeit der natirlichen Lebensgrundlagen soll erhalten und
verbessert werden. Zwischen der wirtschaftlichen Entwicklung und dem Schutz der natirlichen
Lebensgrundlagen soll ein wirksamer Ausgleich angestrebt werden. Dabei sollen &kologisch
bedeutsame Raume im Bereich der Regionsgrenzen, insbesondere im Bereich der Landegrenze zu
Thiringen, gemeinsam mit den Nachbarn gesichert und — soweit erforderlich — gepflegt werden.

12.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands mit voraussichtlicher
Entwicklung ohne Durchfiihrung der Planung (Basisszenario) sowie Prognose
des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Gemal Anlage 1 Abs. 2b zum § 2 Abs. 4 und §§ 4a und 4c BauGB ist der Schwerpunkt der
erforderlichen Untersuchungen im Umweltbericht auf die mdglichen erheblichen Auswirkungen der
geplanten Vorhaben zu legen. In der nachfolgenden Tabelle wird dargestellt, wo unter
Berlcksichtigung der vorangegangenen Beschreibung des Vorhabens sowie des Eingriffsgebiets
erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind. Die darauffolgende Prifung im Hinblick auf die
Entwicklung des Umweltzustands beschreibt die Auswirkungen und zeigt, welche Méglichkeiten zur
Vermeidung und Verminderung erforderlich werden.
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Die Beschreibung méglicher Auswirkungen erfolgt wie bisher verbal-argumentativ und unterscheidet
bau-, anlage- und betriebsbedingte Aspekte.

Bei den anlagenbedingten Auswirkungen wird unter anderem auf die erforderlichen Prifinhalte
,hachhaltige Verfigbarkeit® und ,Inanspruchnahme” eingegangen, die sich je nach Vorhaben
deutlich unterscheiden kénnen.

Insgesamt zeigt die Ubersicht, dass (iberwiegend anlagebedingte Effekte auftreten und nur mit
kurzfristigen baubedingten Wirkungen zu rechnen ist. Risiken, deren Darstellung vom Baugesetz
Novelle 2017 (vgl. Anlage des Baugesetzes) gefordert wird, sind nicht zu erwarten. Die Ergebnisse
werden anschlieBend bezogen auf die einzelnen Schutzguter erldutert.

Schutzgiiter | Flichen | Boden | Wasser | Biologische Luft Mensch | Kulturelles
Vielfalt Klima/- Erbe (Bau-,
Wirkungen Tiere Pflanzen | wandel Bodendenk-
male,
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bild
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oc 2o
2B 35 -
£8<= Nacr_!haltlge. + +
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betr.
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betr.
Erschiitter- bau. K K
ungen
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c
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08’., .g Licht :
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= w
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=]
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=)
£ b
o au.
2 Strahlung
2 betr.
2
S
=
3 Bolstigung, bau. K K
orun
2 9 betr.
=1
3
& | § | Risikovon | b3U-
f].‘) Unfallen und
o4 Katastrophe betr.
Belastung
_ | durch Abfan | Pau-
.:g einsc_h_l.
< S-esemgung betr.
Verwertung
- Belastung b
%‘ :’0:) durch aul.
§ 8| eingesetzte
'2 0| Technik betr.
u. Stoffe
Zusammenfassung K K
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Legende:

direkte oder indirekte Wirkungen hoher Erheblichkeit
direkte oder indirekte Wirkungen mittlerer Erheblichkeit
direkte oder indirekte Wirkungen geringer Erheblichkeit

keine direkten oder indirekten Wirkungen

0N

Hervorhebungen in den Feldern vermitteln ggf. folgende Zusatzinformationen:
S = sekundare Wirkungen,

G = grenzuberschreitende Wirkungen,

K = nur kurzfristige, voriibergehenden Wirkungen,

L = langfristige Wirkungen,

+ = positive Wirkung

Relevanzmatrix zur Ermittlung der Erheblichkeit mdglicher Umweltauswirkungen (geméaR Anforderungen nach BauGB Novelle 2017)

12.3.1 Schutzgut Flache

Grundszenario

In Gemeindeteil Buch am Forst, Stadt Lichtenfels wird die Siedlungsentwicklung zum Teil durch
topographische Rahmenbedingungen eingeschrankt.

Durch die Planungen dringt die Bebauung von Buch a. Forst weiter nach Siiden in den Aufdenbereich
vor. Betroffen sind landwirtschaftlich genutzte Flachen, die bisher keine Versiegelungen oder
sonstige Bauwerke aufweisen. Nach Osten hin verbleiben groRere landwirtschaftliche Flachen.
Dadurch, dass das geplante Gebiet nordlich und westlich direkt an bestehende Siedlungsstrukturen
anschlief3t, sind vergleichsweise nur geringe ErschlieBungsmalRnahmen erforderlich. Weiterhin ist
zu beachten, dass Randflachen als Griunflachen festgesetzt werden, die zwar einen gréReren
Flachenverbrauch bedingen. Dieser ist aber aus naturschutzfachlicher Sicht durchaus
winschenswert. In Bezug auf den Flachenverbrauch ergeben sich durch die Planung somit
insgesamt mittlere Auswirkungen.

12.3.2 Schutzgut Boden

Grundszenario

Ohne die Planungen wirde die landwirtschaftliche Nutzung fortgesetzt. Je nach Nutzungsintensitat
ist dabei eine weitere Anreichung von Diinger oder auch Pflanzenschutzmitteln im Boden nicht
auszuschlief3en.

Im Rahmen der Baumalinahmen entstehen Eingriffe durch den Abtrag des Oberbodens sowie dem
Bau von Fundamenten, Tragschichten. Dadurch wird das natlrliche Bodengefiige sowie die
Funktionsfahigkeit des Bodens im Hinblick auf das Puffer- und Filtervermdgen weitgehend zerstort.
Aufgrund des zuldssigen Versiegelungsgrads ist mit Eingriffen zu rechnen, auch wenn aufgrund der
festgesetzten Grinflachen zumindest Teilbereiche ohne Beeintrachtigungen verbleiben. In Folge der
Erosionsgefahrdung ist insbesondere wahrend der Bauphase, der Rohboden, welcher unbefestigt
und unbegriint offen liegt, bei Starkregen vor Abtrag zu schiitzen. Baubedingt sind die Auswir-
kungen fiir das Schutzgut Boden deshalb als hoch erheblich zu bewerten. In Bezug auf die
anlagenbedingten Auswirkungen ist vor allem der Versiegelungsgrad maf3geblich, da sich im Bereich
versiegelter Flachen die natirlichen Bodenfunktionen im Boden auch nach Beendigung der
Bauphase nicht mehr regenerieren kdnnen. Der zulassige Versiegelungsgrad Iasst anlagenbedingt
deshalb hohe Beeintrachtigungen erwarten. Eingriffsmindernd wirken hier die festgesetzten
VermeidungsmalRnahmen wie die wasser-durchldssige Ausbildung von Nebenflachen, die
Durchgriinung mit Baumen und Gehdlzen sowie die Festsetzungen zur Eingriinung. Diese tragen
auch wesentlich zur Reduzierung der Erosionsgefahrdung im Planungsgebiet bei.
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Unter diesen Gesichtspunkten werden die anlagenbedingten Auswirkungen als mittel erheblich
bewertet.

Bei einer sachgemafen Nutzung ergeben sich keine betriebsbedingten Beeintrdchtigungen fir
das Schutzgut Boden.

12.3.3 Schutzgut Wasser

Grundszenario

Oberflachengewdsser: Oberflichengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.
Grundwasser:

Angaben zum niedrigsten, mittleren oder héchsten Grundwasserstand sowie dem Vorhandensein
von Schichtenwasser konnen nicht gemacht werden. Da der Hauptgrundwasserkdrper nach
derzeitigem Kenntnisstand einen hohen Flurabstand aufweist, ist beim Bau nicht mit Eingriffen in
diesen zu rechnen. Insgesamt wird baubedingt von geringen Beeintrdachtigungen ausgegangen.
Ohne die Planungen wirde die landwirtschaftliche Nutzung weiter fortgesetzt. Der Ist-Zustand in
Bezug auf das Grund- und Oberflachenwasser wiirde bestehen bleiben.

Oberflachengewasser wie Seen, Flisse oder Bache sind durch die Planungen nicht direkt betroffen.
Das im Planungsgebiet anfallende Niederschlagswasser soll innerhalb des Gebiets versickert
werden. Die geplanten Gehdlze und Wiesenflachen dienen hier nach ausreichender Entwicklungs-
zeit als wichtiger Wasserspeicher. Eine erhebliche Verschlechterung des Ist-Zustands wird jedoch
durch die Planung nicht erwartet. Anlagebedingt ist ahnlich wie beim Schutzgut Boden die Héhe
des Versiegelungsgrads mafgeblich. Die geplanten Grinflachen bieten dabei Wasserspeicher-
potentiale, die zur Reduzierung des Oberflachenabflusses beitragen. Es wird deshalb davon
ausgegangen, dass trotz der Planungen die Grundwasserneubildungsrate nicht beeintrachtigt wird.
Anlagebedingt werden deshalb nur geringe Auswirkungen fiir das Schutzgut Wasser erwartet.
Eine betriebsbedingte Beeintrachtigung des Grundwassers kann ausgeschlossen werden.

12.3.4 Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

Grundszenario

Das Planungsgebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Strukturen, die als Lebensraum dienen kénnten,
sind im Bereich des alten Obstbaumbestandes nur bedingt vorhanden. Weitere als Lebensraum fir
Voégel, Insekten oder Kleinsauger relevanten Strukturen liegen nicht vor. Die Biologische Vielfalt ist
derzeit somit als nicht erheblich einzustufen. Eine Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung
wirde daran mittelfristig nichts andern.

Baubedingt geht eine intensiv genutzt landwirtschaftliche Flache verloren. Wahrend der Bauphase
kommt es zu Erschitterungen, Staubentwicklung und Bauldrm, der sich negativ auf die an-
grenzenden Lebensraumstrukturen auswirken kénnte. Bestehende Strukturen befinden sich im
direkten Nahbereich teilweise hoch frequentierter Verkehrsflachen (Bundesautobahn A73). Somit ist
hier ausschlie8lich mit Arten mit geringem Stérempfinden zu rechnen. Um Verbotstatbestande nach
dem Bundesnaturschutzgesetz durch die baubedingte Zerstérung von Bodengelegen zu vermeiden,
sollen Geldndemodellierungen innerhalb der Brutzeitrdume der betroffenen Arten mdglichst ver-
mieden werden. Sollten Eingriffe zwingend erforderlich werden, ist das Baufeld vor Baubeginn auf
das Vorkommen von Brutstatten durch ein Fachbiro zu prifen und ggf. in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde Mallnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44
BNatSchG zu bestimmen. Die geplanten Ausgleichsflachen entlang der West-, Stid- und Ostgrenzen
sorgen dabei dafir, dass die Baumallnahmen nicht direkt an die potentiellen Lebensraume
aulerhalb des Planungsgebiets heranreichen. Weiterhin ist zu beriicksichtigen, dass die Bauphasen
zeitlich begrenzt sind. Es werden deshalb nur geringe baubedingte Beeintrdchtigungen fir das
Schutzgut Pflanzen und Tiere erwartet. Durch das neue Baugebiet entfallt dauerhaft Ackerflache mit
geringer Bedeutung fir den Natur-haushalt.
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Im Gegenzug sollen im Rahmen der Griinordnung neue Lebensraumstrukturen geschaffen werden,
die zu einer deutlichen Erhéhung der Biologischen Vielfalt beitragen kann. Dazu zahlen im
Wesentlichen die geplanten Gehdlzstrukturen (Ortsrand-eingriinung).

Anlagebedingt wird deshalb trotz der zu erwartenden gewerblichen Entwicklung im Bereich der
Mischgebietsflachen von einer Verbesserung des Ist-Zustand fir Pflanzen und Tiere
ausgegangen. Betriebsbedingt sind Beunruhigungen bestehender angrenzender sowie der
geplanten Lebensraume durch den Betrieb selbst sowie durch den Ziel- und Quellverkehr zu
erwarten. Wie aus anderen Gebieten bekannt ist, ist hier jedoch an einer raschen Gewdhnung der
relevanten Tierarten (v.a. Vogel) auszugehen, zumal vor allem mit der Ansiedlung von siedlungs-
begleitenden Arten zu rechnen ist welche bereits eine geringe Stéranfalligkeit aufweisen.

Unter Berlcksichtigung des Ausgangszustands werden deshalb auch betriebsbedingt keine
wesentlichen Beeintrdchtigungen erwartet.

Aufgrund der festgesetzten VermeidungsmalRnahmen (v.a. Schutz mdglicher Bodenbriter) sind
durch die Planung keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu erwarten. Eine gesonderte
spezielle artenschutzrechtliche Priifung ist deshalb nicht erforderlich.

12.3.5 Schutzgut Klima / -wandel

Im Zusammenhang mit dem Klimawandel werden zum einen die Effekte betrachtet, die sich durch
Folgeeffekte des Klimawandels auf die betrachtete Flache auswirken kdnnen. Dazu gehéren zum
Beispiel zunehmende Effekte durch Starkregenereignisse und lokale Unwetter, Zunahme von
Hitzeperioden u. 4. Zum anderen werden hier die Beitrage der Planung im Hinblick auf den
Klimawandel betrachtet. Ziel ist es, zu analysieren, ob und inwieweit die Planung bzw. die
festgesetzten Vermeidungsmaflnahmen negative Effekte auf das globale Klima reduzieren kénnen.
Dies ist zum Beispiel dann der Fall, wenn der Versiegelungsgrad und die Flachenaufheizung ganz
oder teilweise kompensiert werden kann. Dazu kann eine multifunktionelle Flachennutzung
beitragen, die temporar befahrbare bzw. erforderliche Flachen klimaneutral z.B. als Schotterrasen
ausbildet.

Grundszenario

Buch a. Forst / Stadt Lichtenfels besitzt, wie aus der nachfolgenden Tabelle hervorgeht, relativ
ausgeglichene Temperatur- und Niederschlagswerte.

Parameter Jahresdurchschnittswerte
Jahresdurchschnittstemperatur im langjahrigen Mittel ©83°C
kaltester Monat: Januar @ 6,1°C (max. 1°C / min. -4°C)
warmster Monat: Juli/ August @ 19,4°C (max. 23°C / min. 12°C)
mittlere Niederschlagssumme in mm im Jahr 242 mm
feuchtester Monat: Juli J 41 mm
trockenster Monat: Februar @ 22 mm

zur Vegetationsperiode 189 Tage (18.4.-24.10)

Windgeschwindigkeit / Hauptwindrichtung 14,5 km/h
windigster Monat: Januar West 17,4 km/h
ruhigster Monat: August West @ 11,6 km/h

Allgemeine Klimadaten zum Gemeindegebiet Buch a. Forst / Stadt Lichtenfels (Quelle: weatherspark.com)

Die hochsten Niederschlagsmengen sind in den Sommermonaten Juni, Juli und August zu
verzeichnen. Das Planungsgebiet selbst wirkt je nach angebauten Nutzpflanzen mehr oder weniger
stark als Kaltluftentstehungsgebiet.
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Da Ackerflachen im Vergleich zu Gehdlz- oder Waldflachen deutlich weniger Sauerstoff produzieren,
ist die Flache im Hinblick ihrer Grofe fir das globale Klima nur von sehr geringer Bedeutung.

Die lufthygienische Situation wird allgemein von den Schadstoff-immissionen und -emissionen des
Umfeldes, sowie Staub- und Geruchsbelastungen und deren Kombination bestimmt. Da stark
emittierende Gewerbebetriebe im Nahbereich fehlen, ergeben sich derzeit nur mittlere Belastungen
durch den Verkehr auf der sudlich am Planungsgebiet vorbeifihrenden KreisstralRe LIF27 /
“Untersiemauer StralRe“.

Im Zuge der Baumaflinahmen kommt es zu Belastungen durch Staubentwicklung sowie den An- und
Abtransport von Baustoffen. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung dieser klimatischen
Beeintrachtigungen auf die Bauphase, kann von Auswirkungen geringer Erheblichkeit ausge-
gangen werden. Durch die Planung sind Flachen betroffen, die zwar zur Kaltluftproduktion beitragen,
flr das globale Klima jedoch unbedeutend sind.

Durch die geplanten Nutzungen entstehen versiegelte Flachen, die sich insbesondere in den
Sommermonaten starker aufheizen als begriinte Flachen. Die geplanten Durchgriinung tragen durch
Beschattung und Wasserspeicherung in Zukunft wesentlich zur Verbesserung des lokalen
Kleinklimas im Planungsgebiet bei.

Unter Berlicksichtigung des Ausgangszustands und der geplanten Vermeidungsmaf3nahmen wird
deshalb trotz des zu erwartenden Versiegelungsgrads nicht mit einer erheblichen anlagen-
bedingten Beeintrachtigung des Klimas gerechnet. In Bezug auf den Betrieb ergaben sich nur
dann starke Belastungen des Klimas, wenn Produktionsbetriebe mit erheblichen Emissionen (v.a.
Luftschadstoffe) angesiedelt wiirden. Dies ist nicht der Fall. Belastungen ergeben sich somit maximal
durch die Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs.

Die betriebsbedingten Auswirkungen werden deshalb ebenfalls als gering erheblich bewertet.

12.3.6 Schutzgut Bevolkerung und menschliche Gesundheit

Grundszenario

Verkehrsbelastung und Larm

In Bezug auf Schallemissionen ist eine Vorbelastung durch Verkehrslarm ausgehend von der
Kreisstralle LIF27 ,Untersiemauer Stral3e” und ggf. von der Bundesautobahn A73 maligeblich.
Erholungseignung

Das Planungsgebiet hat keinen Erholungswert.

Verkehrsbelastung und L&rm

Die nachste schutzwirdige Nutzung stellt die Ortslage von Buch a. Forst dar. Durch die geplante
Ortsrandeingrinung im Westen, Siiden und Osten des Plangebietes wird eine visuelle Abschirmung
gewabhrleistet. Erhebliche Beeintrachtigungen fir die benachbarten schutzwirdigen Nutzungen
werden deshalb nicht erwartet.

Erholung

Da das Planungsgebiet selbst fur die Erholung keine Bedeutung aufweist, ergibt sich fir dieses
Schutzgut keine Beeintrachtigung.

12.3.7 Schutzgut Kulturelles Erbe

Grundszenario

Bau- und Bodendenkmale

Innerhalb der Planungsbereiches liegt kein bekanntes Boden- oder Baudenkmal vor.
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die bebaute Ortslage von Buch a. Forst im Norden und Westen sowie
die sudlich und 6stlich angrenzende Agrarlandschaft gepragt. Das Gelande im Planungsgebiet ist

nahezu eben.
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Bau- und Bodendenkmale: Soweit bekannt, sind durch die Planung keine Bau- und Bodendenkmale
betroffen. Sollten wahrend der Bauphase bisher unbekannte Bodendenkmale auftauchen, sind diese
den zustandigen Behdrden zu melden.

Landschaftsbild

Im Zuge der Baumalinahmen wird das Landschaftsbild durch Baumaschinen, Krane, Material-
lagerungen und -transporte visuell beeintrachtigt. Es ergibt sich aufgrund der Topographie
wahrscheinlich eine gewisse Fernwirkung, die jedoch zeitlich begrenzt ist. Die angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen bestehen auch weiterhin und bilden mit den im Rahmen der Ver-
meidungsmaflnahmen geplanten Ortsrandeingriinung eine wirksame Trennung. Unter Berlick-
sichtigung der genannten VermeidungsmalRnahmen werden die anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen fir das Landschaftsbild als gering erheblich eingestuft.

12.3.8 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Aktuell sind im direkten Umfeld keine Bauprojekte vorgesehen. Das Dorfgebiet nérdlich und westlich
des Planungsgebiets ist historisch gewachsen, die Baustrukturen existieren seit Jahren. Die
nunmehr geplante Erweiterung nach Siiden greift die bestehenden Geflige auf. Beeintrachtigungen
der Schutzguter durch das vorliegende Projekt Gber die bereits vorab beschriebenen Auswirkungen
hinaus, werden durch kumulierende Wirkungen nicht erwartet.

12.4 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
Gemal den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden folgende Mald-
nahmen zur Vermeidung und Verringerung von Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild ergriffen.
Schutzgut Boden, Wasser und Klima/-wandel

=  Wasserdurchlassige Ausbildung von Nebenflachen, Zufahrten und Stellplatzen

= Festsetzung von Griinflachen sowie von Flachen zur Rickhaltung und Versickerung von

Niederschlagswasser zur Wahrung der Grundwasserneubildungsrate

Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

= Festsetzung von MaRnahmen zur Durchgriinung des Gebietes,

= Festsetzung insektenfreundlicher Leuchtmittel ohne Streulicht in den Himmel zur
Vermeidung einer Lockwirkung sowie einer Stérwirkung fur Vogel

= Verwendung von ausschlieBlich heimischen und standortsgerechten Gehdlzen sowie
Obstgehdlzen

= Verbot von vegetationsfreien Kies- und Splittbeeten

= Nachpflanzung von ausfallenden Geholzen spatestens in der folgenden Vegetationsperiode
zur Erhaltung der Habitatstrukturen

Schutzgut Kulturelles Erbe — Landschaftsbild
= Begrenzung der Hohenentwicklung der Gebaude sowie Festsetzung einer umfangreichen
Eingriinung zur Einbindung des Planungsgebiets in die Landschaft

12.5 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten
Fir die Beurteilung der Auswirkungen wurde eine verbal-argumentative Bewertung mit den drei
Stufen der Erheblichkeit - gering, mittel, hoch - herangezogen. Der Bestandsaufnahme und
Bewertung der Auswirkungen standen folgende Materialien zur Verfiigung.

e Bayerischer Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis"
e Bayerischer Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘/ Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung - Ein Leitfaden
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Weitere Inhalte wurden verschiedenen 6ffentlich zuganglichen Online-Informationsdiensten wie z.B.
dem Bayerischen Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur), dem Bayernatlas oder dem
BayernViewer-Denkmal entnommen. Technische Schwierigkeiten traten nicht auf.

12.6 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das Monitoring soll Bereiche aufgreifen, in denen Unsicherheiten und Risiken bestehen, die einen
Handlungsbedarf erkennen lassen. Durch Versiegelungsgrad kommt der Grundwasserneubildung
vor Ort ein besonderes Gewicht zu. Eine wichtige Rolle spielt in diesem Zusammenhang die
Ausweisung von Grinflachen und die Bepflanzung (Eingriinung). Diese ist von der zustandigen
Stelle (Untere Naturschutzbehorde des LRA Lichtenfels) abzunehmen. Vor Ablauf der Gewahr-
leistung nach 4 Jahren sind der Geholz- und Baumbestand und die Versickerungsfahigkeit erneut
zu prifen und durch Fotodokumentation zu belegen.

12.7 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Im Planungsgebiet ist die Entwicklung einer Mischgebietsflache vorgesehen. Von den Planungen ist
eine landwirtschaftliche Nutzflache (Ackerflache) betroffen. Naturschutzfachlich wertgebende
Strukturen sind nicht vorhanden. Die Anbindung erfolgt direkt von der ,Untersiemauer Straf3e” im
Westen aus. Der Umweltbericht hat die Aufgabe, dazu beizutragen, dass zur wirksamen
Umweltvorsorge die Auswirkungen auf die Umwelt friihzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben
und bewertet werden. Nachfolgend wird die Erheblichkeit der zu erwartenden Auswirkungen auf die
Schutzgiter zusammengefasst.

Die mittleren Auswirkungen beziehen sich auf die Schutzgiiter Boden und Flache da aufgrund
der geplanten Begriinungen eine gréRere Flache in Anspruch genommen werden muss. Zudem ist
in Folge der Topographie baubedingt mit Erdbewegungen zur Angleichung des Geléandes zu
rechnen. Geringe Beeintrachtigungen werden fir das Schutzgut Wasser erwartet. Eine
Gefahrdung des Grundwassers ist nicht wahrscheinlich. Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen
wird eine Verbesserung des Ist-Zustands angestrebt, da in Folge der Griinplanungen
(Extensivwiese, Hecken- und Baumpflanzungen) neue Lebensraume entstehen, die derzeit
vollstandig fehlen. Kurzfristige Stérungen angrenzender Okosysteme werden als gering eingestuft,
da durch das Verkehrsaufkommen auf der KreisstralRe LIF27 / ,Untersiemauer Stralle“ von einer
geringen Storanfalligkeit der vorkommenden Arten auszugehen ist. Beeintrachtigungen des
Schutzgut Mensch sowie des Kulturellen Erbes ergeben sich nicht. In Bezug auf das Schutzgut
Landschaftsbild werden umfangreiche Malinahmen zur Durchgrinung und Eingriinung festgesetzt,
die erhebliche Beeintrachtigungen vermeiden kénnen. Der Ausgleichsbedarf wird innerhalb des
Bebauungsplans bereitgestellt.

Das Monitoring betrifft die Wirksamkeit der geplanten Maflnahmen zur Ortsrandeingriinung mit der
entsprechenden Bepflanzung.

13. KOSTENTRAGER

Die Planungs- und Durchfihrungskosten fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Heizungs-
bau Tryleski - Buch a. Forst", Stadt Lichtenfels sowie die Kosten fir MaRnahmen zum Ausgleich
der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft gehen zu Lasten des Vorhabentragers. Die
konkrete Kostenlibernahme wird im Rahmen eines Stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt
Lichtenfels und dem Vorhabentrager geregelt.
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14. VERFAHRENSHINWEISE

14.1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Lichtenfels hat in seiner Sitzung am 13.12.2021 gemalf § 2 Abs.1 BauGB i.V.
mit § 12 BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Heizungsbau Tryleski
- Buch a. Forst" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortsiblich bekannt gemacht.

14.2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der

Behérden und sonstigen Triger Offentlicher Belange
Die Stadt Lichtenfels hat die Birger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen des Vorentwurfes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der
Fassung vom 03.07.2023 gemal’ § 3 Abs.1 BauGB unterrichtet und in der Zeit vom 17.10.2023 bis
einschlieBlich 17.11.2023 Gelegenheit zur AuRerung gegeben. Der Vorentwurf zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan "Heizungsbau Tryleski - Buch am Forst" inklusive Begrindung konnte
zu den Ublichen Dienstzeiten im Rathaus der Stadt Lichtenfels (Bauamt) eingesehen werden.
Im selben Zeitraum erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1 BauGB.
Eingegangene Stellungnahmen wurden vom Stadtrat behandelt, das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Lichtenfels, den . . e
Andreas Hugerich, 1. Burgermeister

14.3. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Lichtenfels hat in seiner Sitzung am 12.05.2025 den Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes "Heizungsbau Tryleski - Buch a. Forst" in der Fassung vom
05.03.2025 gebilligt und sowohl die Auslegung gemal § 3 Abs.2 BauGB, als auch die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB beschlossen.

14.4. Offentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger
Offentlicher Belange

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Heizungsbau Tryleski - Buch a.Forst" in

der Fassung vom 05.03.2025 wurde mit Begrindung gemal § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom

21.05.2025 bis einschlief3lich 23.06.2025 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Aus-

legung wurden am 20.05.2025 ortsublich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange geman

§ 4 Abs.2 BauGB durchgefihrt.

Eingegangene Stellungnahmen wurden vom Stadtrat behandelt, das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Lichtenfels,den . ..
Andreas Hugerich, 1. Blrgermeister
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5. Satzung

Der Stadtrat der Stadt Lichtenfels hat mit dem Beschluss vom 00.00.2025 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Heizungsbau Tryleski - Buch a. Forst" mit Begrindung in der Fassung vom
00.00.2025 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren als Satzung gemag § 10
Abs.1 BauGB und Art.81 BayBO beschlossen.

Lichtenfels,den __._ ..
Andreas Hugerich, 1. Burgermeister

6. Inkrafttreten
Das Landratsamt Lichtenfels hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Bescheid vom
00.00.2025 AZ: Rytz gemal § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Lichtenfels,den .. ..
Landratsamt Lichtenfels

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Heizungsbau Tryleski - Buch a. Forst" mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den blichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Lichtenfels (Bauamt) zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Heizungsbau Tryleski - Buch a. Forst" ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach
- eine nach § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,
- eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber
das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans,
- nach § 214 Abs. 3 S. 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges und
- nach § 214 Abs. 2a im beschleunigten Verfahren beachtliche Fehler,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes schriftlich gegenliber der Stadt Lichtenfels geltend gemacht worden sind; der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. AuRerdem wird auf
die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen
Entschadigungsanspriche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermogensnachteile,
wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefihrt wird.
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15. BEHORDEN- UND TRAGERBETEILIGUNG

Damit eine Beteiligungspflicht entsteht, missen die Behdrden und die sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange in einem stadtebaulich relevanten Belang betroffen sein, der ihrem Aufgabenbereich
unterfallt und der die Inhalte und den Festsetzungskatalog gemal § 9 Abs. 1 BauGB betrifft. Aus
diesem Grund werden am Bauleitplanverfahren die nachfolgend aufgeflihrten Behérden und Trager
offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden beteiligt, da bei diesen im Zuge der vorliegenden
Bauleitplanung betroffene Belange gesehen werden bzw. davon ausgegangen wird, dass diese bei
der Grundlagenermittlung wesentliche Informationen und Hinweise beisteuern kénnen, auf deren
Grundlage das Erstellen eines Planentwurfes moglich wird:

15.1 Regierung Oberfranken Ludwigstralie 20 95420 Bayreuth
15.2 Landratsamt Lichtenfels Kronacher Str. 28-30 96215 Lichtenfels
15.3 Staatliches Bauamt Franz-Ludwig-Str.21 96047 Bamberg
154 Regionaler Planungsverband

Oberfranken-West Ludwigstralie 23 96052 Bamberg
15.5 Wasserwirtschaftsamt

Dienststelle Kronach Kulmbacher Str. 15 96317 Kronach
15.6 Autobahndirektion Nordbayern

Dienststelle Bayreuth Wittelsbacherring 15 95444 Bayreuth
15.7 Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft

und Forsten, Dienstelle Coburg GoethestralRe 6 96450 Coburg
15.8 Amt fur landliche Entwicklung Nonnenbriicke 7a 96047 Bamberg
15.9 Kreisheimatpflegerin

Andrea Goldner An der Weismain 6 96260 Weismain
15.10 Landratsamt Lichtenfels

Brandschutzdienststelle Kronacher Str. 28-30 96215 Lichtenfels

Herr Dipl.-Ing. Timm Vogler
15.11 Amt fur Digitalisierung,

Breitband und Vermessung Wettiner Anlage 1 96450 Coburg
15.12 Bayerischer Bauernverband Lichtenfelser Str. 9 96231

Geschéftsstelle Lichtenfels Bad Staffelstein
15.13 Bayernwerk Netz GmbH Hallstadter Str. 119 96052 Bamberg
15.14 Bayrisches Landesamt fur

Denkmalpflege, Referat Bauleitplanung,

Abteilung B, Sachgebiet BQ Hofgraben 4 80539 Miinchen
15.15 Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Kreisgruppe Lichtenfels Coburger Str. 16 96215 Lichtenfels
15.16 Jagdgenossenschaft Obersiemau-Birkach a.F

Jagdvorsteher Bernd Paschold Kirchplatz 2 96253 Untersiemau
15.17 Fernwasserversorgung

Oberfranken Ruppen 30 96317 Kronach
15.18 Deutsche Telekom Memmelsdorfer Str. 209 a 96052 Bamberg

Netzproduktion GmbH

Technische Infrastruktur, Niederlassung Sud
15.19 PLEdoc Gladbecker Str. 404, 45326 Essen
15.20 Industrie- und Handelskammer

fir Oberfranken BahnhofstralRe 25/27

95444 Bayreuth
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15.21 Handwerkskammer
Oberfranken Kerschensteinerstr. 7 95448 Bayreuth
15.22 Kreisjugendring Lichtenfels Koéstener Stralle 6 96215 Lichtenfels

15.23

Stadtwerke Lichtenfels

Nachbargemeinden

15.24
15.25

15.26

15.27

15.28
15.29
15.30
15.31
15.32
15.33

15.34

Gemeinde Untersiemau
Gemeinde Ebersdorf
Gemeinde Grub a.Forst
VG Grub a.Forst

Stadt Bad Staffelstein

Stadt Burgkunstadt
Gemeinde Altenkunstadt
Markt Marktzeuln

Stadt Weismain
Gemeinde Michelau

Gem. Hochstadt a. Main

Gemeinde GroRheirath

Thomas Kleylein
Geschéftsfuhrer

Kronach, am 05.03.2025

Eichenweg 15

Rathausplatz 3

Raiffeisenstr. 1

Coburger Str. 23
Marktplatz 19

Vogtei 5
Marktplatz 2
Am Flecken 29
Am Markt 19
Rathausplatz 1

Rathausstr 1

Schulstralle 34

96215 Lichtenfels

96253 Untersiemau
96237

Ebersdorf b.Coburg
96271 Grub a.Forst

96231
Bad Staffelstein

96224 Burgkunstadt
96246 Altenkunstadt
96275 Marktzeuln
96260 Weismain
96247 Michelau

96272 Hochstadt a.
Main

96269 Grol3heirath

Syndia Wiegand-Rase
Architektin
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HTS-Plan GmbH Stohrstralie 51 96317 Kronach


https://www.lfu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm
http://www.oberfranken-west.de/media/custom/2499_71_1.PDF?1542873255

| a)ies

yoeuosy £L€96 ‘LG 8YRASIYQIS ‘HAWD UBId-S1H

uagal|yosIa [181SyonIspunio

W 082 usjue|diaqn Jyolu uap |jos uapns wi BunBamnz aybisajequn aulg e
‘uspJam uswwouabion usbunzuepdwneqisqQ pun 168|896
W 082 (eBamunu) uasyoemaq - ZEEA W 0122 -ue asaimIabey aydlaiusLie aule [|0S Usyog||ie] usyodlpns Jep Jne e
(Bunpiigsny sye siq obuni) uablope uapy UsjyoalaBLOpPUE)S ‘Uayosiw
W 0ES PUBIUNIBAISUSIXT WBUDIIUSHE Hwl XoIdIoY Wi SPUEISOqISONaNS Lybe LW 080°L -loyule pusbaimuagn Jiw usdosH sjepIw Bununibuig ajeiq w G sule
B [I0S 9ZUaIBSHONISPUNIS UBYDIISQ PUN USYDI}SOM Jop UE e
ayopuelg Jauayool} Bigew siq W 0G9 ayolasaquuo / dyolaieg ablysuos
. J19Yosiy ‘Jausapassempunib uassimye|y ayolaluainig pun -uspe (Uasaim saja1qabyasiy seule Bunsiamsny aip isl
W 069} -iajeyp|o9 /el asebew g 'z) puejunIBAISUd)XT SaYDIIUBMY 112D W 022G Bnou nzep ‘Juejdeb sesneysyLYOSSS) pun -UYoAA saule BunjyoLg sip
ayoBIWESSS) Jap %07 sne BunBeidsny 181 WapJagne ‘uspiom usjiomia apnegsbuageN Hw uajjeysabe auie
Jabun( uapy Jayyosiabuopuels ‘Jayosiwisyuid swneqezuly ‘|6zz (jeseH younp pysajhi] negsbunzisH e Jop ayelssqal}og aIp ||oS S8 e
W 0€0°L ‘wiopgiepm ‘eysjyos Jw “g-z) uaydsH [ ayasnges sajiydossn ZL 19
BununBulspUEISIBIGaS) - W 06€°6 (41)6SEL :"UIN-IS|H ‘1Si04 e yong Bunyewas)
ul - 1Yoy J9je)eyaspIMeg LY
uonejebaneiebes uonenyssbuebsny -
JOJWIEBIBA YJ)S JIW JOPO SULO ISYOY USJSYBUISHIMSEG AISUSIU| L LY usuoIpjun4 ayoiqebyew auayoneg
uoA Bunjpuemwin -
Buejwnsuon uswyeugewjazuly ; axajdwoyuawyeugep adupioabnz Buejuin apjIjJuoyf ayolijqabgew
I yeugew|azuig / axs|dwoyuswyeuyepy sjaup e A1uoy 3ydiiqaby

S[ejudyaIT G296

S /L Ziejdpiep

(41)6G¢€ L "UIN-IS|H IS0 “e yong bunxyiewss S|8jusyyar jpejs
wneisbnzag Jabesysuaiyepapn

15104 We yong 10 S[ajud)yor] 61296

Jober Japuexaly :deqeyu|
1S40 "B yong ui 1sejfiy

‘B Buniojlemiauspejssqali}oqg
bunuyaiazaqyyaloid

/L Wjsyy wy
Jaber eoissar neiH

Jabensbungaijyosig
pun -1abesuaqeyion

uonesuadwoy pun yubuig uoa Bunjdisiagnuabac ayosue|jaqel

(1 n9l1) uonesuadwoy pun abuig uoa Bunjjaysiagnuabac ayoslejaqe |

G20¢'€0°S0 4J4NMLIN3

ST34NILHOIT 1AVLS JIsi0d e yong - pysajhiL negsbunziey*
uejdsBunneqag Jauabozaquaqeytop wnz abejuy



Z dues yoeuosy £1€96 ‘LG 8YBASIYQIS ‘HAWD ueld-S1H

90191 uapjunduapp Ul sBwNeISUaQaT pun uapy INBzinyosg sep Inj uswyeugewziesig pun -syosig|bsny Jap Buejwunsuonesuadwoy swwng
. Bunpjigsny
00s°¢ g 00S 8 abun( puejunio wayzinuab AISUSIXa SIq AIS
-usjul Jlw xa|dwoy| wi apuelsaqysqonalls Lsvg
auo
0558 G oLl 8 -puels Jauayool} Bigew siq Jayosiy ‘Jaulsy

-1assempunib uasaimyel ayalaiuainiq pun
-uape (uasaimuajeyp|os /-iejs) alebew g 'z)
puejunibaisualxg | ¢LZO

V6 v 9 1 74%] (1-) 0l ayoewes
-99) Jap 9,0z ine Bunbeidsny Jabunl usuy

Jejyosleblopue)s ‘Jeyosiwisyuie awneq|ez uonejeban|eiebeg JojuieIon Yie)s

-u1g "16zz (jeseH ‘uiopgivop ‘@ys|yos jw ‘gz (1+)2 W Jopo 8uyo 9oy a)jeyosuimeq
Ua)99H pun ayossngeo | ¢ki9 NISUdlU|) 18)2y d)a}eydSsHIMag LV l
Hamas 1
dM Ul ZBuny (W) -ouboid udM 1M b
Buejwnsuo “ “ 6unb ul Buny (.Bunuyoiezag apo)d ur Buny (Bunuyoiezaeg apo) awyeu
-nesuadwoy] -1y BUOEId unoRYIS -1amag -lamag -gew
’ -Yonisg
-suon
sUWIYeUgeWSUONEsUSdWO] a)sijuadfysbunzinN 'n a)siuadfysbunzinp 'n -esuad
g : -dojoig Jap yseu puejsnzasoubo.id -dojoig Jap yoeu puejsnzsbuebsny -woy

(dM) uapjunduapp Ul swNeIsuagaT pun uajy InbBzINyYss sep iny uswyeugewziesiy pun -sysis|fsny Jap Buejuinsuonesuadwioy] g

uapjundiapp Ul dwnNeIsuaga] pun uapy

96£°6 sajnbzynyog sap uabunbeidsny pun ajewa|y uaiequamaqg usabozaquayoel alp Iny Jepagsuonesuaduwioy] swwng
uoijeleban|elabag JajuieIon
) . ) YJBJS JIW JOPO SUYO Ja3OY S)JeyIsUIMaq AISusiU| A/
96€'6 celL’e 0¢e's n Ar+vN AQCOQngmv\O( .\QQ.:CW\.Q.\Q pun pug| LV
-unJbiasyosp ‘ur) 1939y d)ayeyosuimag
Bunyai
uapjundiiapp ul pep (90 zyD) 103 (;w) ayoel4 mcwmw_N%D (uapjundyam (.Bunuyolezeg apo)
-agsuonesuadwoy] | -yejsbunbiyoesyuisag auajjosyag AT ul Bunuamag uedfsBunziny/-dojoig eusgoneg
(41)6S€EL :"UIN-}SIH ‘}S104 "B yong bunyiewss) (AdwoyAeg Lzies z'sqy /§) awneisuaga] pun ualy synbzinyosg sap uab

wneisbnzeg | -unbBeidsny pun sjewualy uaiequamaqg usbozaquayoe|) alp 1N} Jepagsuonesuadioy] |

(AdwodAeg) Bunupioltaasuonesuadwoy| usyosuaieqg Jap yoeu Bueywn— pun pepagsuonesuaduoy
:(z na1) uonesuadwoy pun yuubuig uoA Bunjdysiagnuabacg ayosuie|jaqe

G202°€0°S0 49NMLINZ ST134NILHOIT LAVLS 38104 e yang - 1ysajhi] neqsbunzioy“
uejdsbBunneqgeag Jauabozaquaqeylop wnz abejuy




